
 

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ   

ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 

ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 

              Καλλιθέα, 10/07/2014  

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ        Αριθμός απόφασης: 2155  

Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο     : 210 9569815 

ΦΑΞ                  : 210 9531321   

 

 

ΑΠΟΦΑΣΗ  

 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έχοντας υπ' όψη: 

1. Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170). 

β.  Της αριθ. Δ6Α1118225 ΕΞ 2013/24.07.2013 Απόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων  Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών (ΦΕΚ Β΄ 1893) «Καθορισμός της διάρθρωσης και των αρμοδιοτήτων της 

Υπηρεσίας Εσωτερικής Επανεξέτασης της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων, καθώς και απαραίτητων 

λεπτομερειών λειτουργίας αυτής». 

γ. Της αριθ. Δ6Α1198069 ΕΞ 2013/30.12.2013 Απόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων  Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών (ΦΕΚ Β΄ 3367) «Μετονομασία και ανακαθορισμός των αρμοδιοτήτων και της 

εσωτερικής διάρθρωσης της Υπηρεσίας Εσωτερικής Επανεξέτασης της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων 

Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών». 

δ. Της ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων (ΦΕΚ Β΄ 55/16-1-2014). 

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου 

Οικονομικών.   

3. Την αριθ. Δ.Ε.Δ. 12895 ΕΞ 2014/ 9-4-2014 απόφαση του προϊσταμένου της Διεύθυνσης  Επίλυσης 

Διαφορών «Παροχή εξουσιοδότησης υπογραφής» (ΦΕΚ Β΄ 975 ). 

4. Την από .../.../2014 και  με αριθμό πρωτοκόλλου ………….. ενδικοφανή προσφυγή του 

…………………………………………………………………….., ΑΦΜ ……………………….. και της ………………………………………….., 

ΑΦΜ …………………………….., κατοίκων Νέας Ιωνίας Αττικής, οδός ………………………………………….., κατά της υπ’ 



αριθ. ……./...-...-2014 οριστικής πράξης διορθωτικού προσδιορισμού φόρου μεταβίβασης ακινήτου του 

Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Ν. Ιωνίας και τα προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά  έγγραφα.  

5. Την υπ’ αριθ. …./...-...-2014 οριστική πράξη διορθωτικού  προσδιορισμού φόρου μεταβίβασης 

ακινήτου του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νέας Ιωνίας, έτους 2001, της οποίας ζητείται η ακύρωση, καθώς και 

την από  .../.../2014 οικεία έκθεση ελέγχου. 

6. Τις απόψεις της ανωτέρω φορολογικής αρχής. 

7. Την από 09/07/2014 εισήγηση του Α4 τμήματος της Υπηρεσίας μας. 

 

 Επί της από .../.../2014 και  με αριθμό πρωτοκόλλου ……………… ενδικοφανούς προσφυγής του 

……………………………………….. και της ……………………………………, η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την 

μελέτη και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων 

λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 

Με την υπ' αρ. ……./...-...-2014 οριστική πράξη διορθωτικού προσδιορισμού φόρου μεταβίβασης 

ακινήτου του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νέας Ιωνίας, καταλογίστηκε σε βάρος των προσφευγόντων 

(αλβανικής ιθαγένειας) κύριος φόρος ύψους 2.270,64 € πλέον πρόσθετου φόρου ποσού 2.645,40 €. 

Η διαφορά φόρου προέκυψε κατόπιν ελέγχου, διότι διαπιστώθηκε ότι κατά τον χρόνο αγοράς 

διαμερίσματος το 2001 (αρ. δήλωσης ………/2001), εσφαλμένα χορηγήθηκε στους προσφεύγοντες 

απαλλαγή από τον φόρο μεταβίβασης για αγορά πρώτης κατοικίας (διαμερίσματος 45τ.μ. στη Ν. Ιωνία 

Αττικής) σύμφωνα με το άρθρο 1 του Ν.1078/80.    

Οι προσφεύγοντες, με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητούν την ακύρωση της παραπάνω 

πράξης προβάλλοντας τους παρακάτω λόγους: 

1. Η απαλλαγή από το φόρο μεταβίβασης λόγω αγοράς πρώτης κατοικίας, σύμφωνα με τη 

νομοθεσία, παρέχεται όχι μόνο σε Έλληνες, αλλά γενικώς σε φυσικά πρόσωπα τα οποία 

κατοικούν μονίμως στην Ελλάδα, ανεξάρτητα από την ιθαγένειά τους.  

2. Δεν προκύπτει με σαφήνεια από την έκθεση ελέγχου, ποιές προϋποθέσεις του νόμου δεν 

πληρούνταν κατά το χρόνο της αγοράς του ακινήτου για να χορηγηθεί απαλλαγή του φόρου.  

Επειδή σύμφωνα με την πρώτη παράγραφο του άρθρου 1 του Ν.1078/1980 (όπως αυτός 

κωδικοποιήθηκε με το Ν.2892/2001) ορίζεται ότι: "Συμβάσεις αγοράς εξ ολοκλήρου και κατά πλήρη 

κυριότητα ακινήτου από έγγαμο απαλλάσσονται από το φόρο μεταβίβασης, εφόσον ο αγοραστής ή ο 

σύζυγος ή οποιοδήποτε από τα ανήλικα τέκνα αυτού δεν έχει δικαίωμα πλήρους κυριότητας ή επικαρπίας ή 

οίκησης σε άλλη οικία ή διαμέρισμα που πληροί τις στεγαστικές ανάγκες της οικογένειάς του ή δικαίωμα 

πλήρους κυριότητας επί οικοπέδου οικοδομήσιμου ή επί ιδανικού μεριδίου οικοπέδου, στο οποίο 

αντιστοιχεί εμβαδόν κτίσματος που πληροί τις στεγαστικές τους ανάγκες και βρίσκονται σε δήμο ή 

κοινότητα με πληθυσμό άνω των τριών χιλιάδων (3.000) κατοίκων." 

 Επειδή σύμφωνα με την παρ. 3 του άρθρου 1 του Ν.1078/1980, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, 

ορίζεται ότι: "Οι διατάξεις του παρόντος άρθρου εφαρμόζονται σε συμβάσεις αγοράς ακινήτων, εφόσον ο 

αγοραστής κατοικεί μόνιμα στην Ελλάδα ή προτίθεται να εγκατασταθεί σε αυτή και εντάσσεται στις 

ακόλουθες κατηγορίες δικαιούχων: α) Έλληνες, β) ομογενείς από Αλβανία, Τουρκία και χώρες της πρώην 

Σοβιετικής Ένωσης, γ) οι πολίτες των κρατών-μελών της Ευρωπαϊκής Ένωσης και του Ευρωπαϊκού 

Οικονομικού Χώρου, δ) αναγνωρισμένοι πρόσφυγες, σύμφωνα με τις διατάξεις του π.δ. 96/2008 (ΦΕΚ 152 



Α΄), και ε) πολίτες τρίτων χωρών που απολαύουν του καθεστώτος του επί μακρόν διαμένοντος στην 

Ελλάδα, σύμφωνα με τις διατάξεις του π.δ. 150/2006 (ΦΕΚ 160 Α΄). Το κείμενο της παραγράφου, 

κωδικοποιήθηκε με το άρθρο 2 του Ν.2892/2001 ως ακολούθως: "Οι διατάξεις του παρόντος άρθρου δεν 

εφαρμόζονται σε συμβάσεις μεταβίβασης ακινήτων με επαχθή αιτία εφόσον ο αγοραστής δεν κατοικεί 

μόνιμα στην Ελλάδα. Κατ' εξαίρεση, παρέχεται απαλλαγή κατά την αγορά οικίας, διαμερίσματος ή 

οικοπέδου από Έλληνες ή ομογενείς που εργάστηκαν στο εξωτερικό για έξι (6) τουλάχιστον χρόνια και είναι 

εγγεγραμμένοι σε δημοτολόγιο της χώρας, έστω και αν δεν κατοικούν κατά το χρόνο της αγοράς μόνιμα 

στην Ελλάδα." 

 Επειδή σύμφωνα με την ΠΟΛ 1162/1989 που αναφέρεται στην απαλλαγή από το φόρο για 

απόκτηση α΄ κατοικίας κατονομάζονται ρητά οι δικαιούχοι της εν λόγω απαλλαγής. Συγκεκριμένα: "1. Η 

απαλλαγή παρέχεται μόνο σε φυσικά πρόσωπα. 2. Η απαλλαγή παρέχεται μόνο σε Έλληνες υπηκόους. 

Συνεπώς οι αλλοδαποί δεν μπορούν να τύχουν απαλλαγής. 3.Κατ` εξαίρεση η απαλλαγή αυτή παρέχεται και 

στους ομογενείς από την Τουρκία, τη Β. Ήπειρο και την Κύπρο εφόσον αυτού έχουν εγκατασταθεί μόνιμα 

στην Ελλάδα. Η μόνιμη διαμονή της κατηγορίας αυτή των δικαιούχων αποδεικνύονται με κάθε νόμιμο μέσο 

όπως η έναρξη άσκηση επαγγέλματος, η πρόσληψη για την παροχή υπηρεσιών εξαρτημένης εργασίας 

(μισθωτός), η ενοικίαση κατοικίας η φοίτηση σε σχολές κ.λ.π. Επισημαίνεται ότι ειδικά για τα πρόσωπα 

αυτά η πρόθεσή τους για μόνιμη εγκατάσταση στην Ελλάδα δεν αναιρείται από το γεγονός ότι για ειδικούς 

λόγους οι αρμόδιες υπηρεσίες του χορηγούν προσωρινές άδειες παραμονές που ανανεώνονται. Οι 

καταγόμενοι από τη Βόρειο Ήπειρο τη Κύπρο και την Τουρκία, εφόσον  απέκτησαν ιθαγένεια τρίτου 

Κράτους πλην της Αλβανικής, Κυπριακής και Τουρκικής, δεν μπορούν να τύχουν απαλλαγής από το 

φόρο......" 

 Επειδή σύμφωνα με την παρ. 8 του άρθρου 1 του Ν.1078/1980 "Αν χορηγήθηκε απαλλαγή από το 

φόρο μεταβίβασης σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος άρθρου, ενώ δεν συνέτρεχαν οι προϋποθέσεις, 

επιβάλλεται σε βάρος του αγοραστή, εκτός από τον αναλογούντα κύριο φόρο, και πρόσθετος φόρος που 

ορίζεται σε ποσοστό εκατό τοις εκατό (100%) επί του κυρίου φόρου. Ο κύριος φόρος υπολογίζεται με βάση 

την αξία του ακινήτου κατά το χρόνο διαπίστωσης της παράβασης με εφαρμογή των συντελεστών που 

ίσχυαν κατά το χρόνο χορήγησης της απαλλαγής, εκτός εάν ο φόρος που αναλογεί στην αξία του ακινήτου 

του χρόνου της απαλλαγής είναι μεγαλύτερος." 

 

 Επειδή οι προσφεύγοντες κατά τον χρόνο αγοράς της α΄ κατοικίας, ήτοι το 2001, δεν πληρούσαν 

την προϋπόθεση της ελληνικής υπηκοότητας, ούτε αυτή του ομογενούς, ορθώς ο έλεγχος έκρινε ότι δεν 

έπρεπε να χορηγηθεί σε αυτούς απαλλαγή από τον φόρο μεταβίβασης για την εν λόγω αγορά. 

 Επειδή σύμφωνα με τα προαναφερθέντα, ορθώς μεν καταλογίστηκε ο αναλογούν φόρος, από τον 

οποίο δεν έπρεπε να απαλλαγούν, πλην όμως, όπως ορίζουν οι σχετικές προρρηθείσες διατάξεις, ο 

πρόσθετος φόρος πρέπει να ισούται με το 100% του κύριου φόρου.  

 

 

Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 
Την απόρριψη της με αρ. πρωτ. ………../...-...-2014 ενδικοφανούς προσφυγής …………………………………….. και 

………………………………………………………… κατά της υπ' αριθ. ……/2014 οριστικής πράξης διορθωτικού 

προσδιορισμού φόρου μεταβίβασης ακινήτου του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Ν. Ιωνίας και την περεταίρω 



τροποποίηση αυτής κατά το ποσό του πρόσθετου φόρου, μειώνοντας το ποσοστό του στο 100% του κύριου 

φόρου. 

Η φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου με βάση την παρούσα απόφαση διαμορφώνεται ως εξής: 

 

Κύριος φόρος 2.270,64 € 

Πρόσθετος φόρος βάσει παρ. 8 αρ.1 Ν.1078/1980 (100%)  2.270,64 € 

ΚΑΤΑΛΟΓΙΖΟΜΕΝΟ ΠΟΣΟ 4.541,28 € 

 
 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα απόφαση 

στον υπόχρεο. 

 

Ακριβές Αντίγραφο 
 

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ 
ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Η Υπάλληλος του Τμήματος  
Διοικητικής Υποστήριξης 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ 
ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

 ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΚΑΚΙΩΡΑΣ 

 

 

 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων Διοικητικών 

Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της με υποχρέωση, επί ποινή απαραδέκτου άσκησης 

της προσφυγής, επίδοσης επικυρωμένου αντιγράφου αυτής  στην Υπηρεσία μας εντός είκοσι (20) ημερών από τη λήξη 

της προθεσμίας για την άσκησή της (άρθ. 126 ν. 2717/99). 


