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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   
ΤΠΟΤΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΙΑ ΔΗΜΟ΢ΙΩΝ Ε΢ΟΔΩΝ 

              Καιιηζέα, 30/09/2014   

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ Αξηζκφο απφθαζεο: 3047  
Σαρ. Δ/λζε      : Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σαρ. Κώδηθαο : 176 71 - Καιιηζέα 

Σειέθωλν       : 210 9569815 
ΦΑΞ                  : 210 9531321   

 
 

ΑΠΟΦΑ΢Η  
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Τηο δηαηάμεηο : 

α. Τνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Τεο αξηζ. Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 

αξκνδηνηήησλ ηεο Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 

Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

γ. Τεο αξηζ. Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  

Δζφδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 

αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Υπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 

Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ. Τεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2. Τελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Υπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.   

3. Τελ απφ 09/07/2014 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……. /14-07-2014 ελδηθνθαλή πξνζθπγή 

ηεο ……., ΑΦΜ ……., θαηνίθνπ ……., νδφο ……., θαηά ηεο ηεθκαηξφκελεο αξλεηηθήο απάληεζεο 

ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Χπρηθνχ ζηελ απφ 19/03/2014 αλαθιεηηθή ηεο δήισζε Φφξνπ 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο έηνπο 2011 θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά  έγγξαθα.  

4. Τελ ηεθκαηξφκελε αξλεηηθή απάληεζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Χπρηθνχ ζηελ απφ 

19/03/2014 αλαθιεηηθή ηεο δήισζε Φφξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο έηνπο 2011, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε 

αθχξσζε. 

5. Τηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6. Τελ απφ 25/09/2014 εηζήγεζε ηνπ Α4 ηκήκαηνο ηεο Υπεξεζίαο καο. 
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 Δπί ηεο απφ 09/07/2014 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……. /14-07-2014 ελδηθνθαλνχο 

πξνζθπγήο ηεο ……. ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε 

φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο 

ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Με ηελ ηεθκαηξφκελε αξλεηηθή απάληεζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Χπρηθνχ 

απνξξίθζεθε, ιφγσ απξάθηνπ παξειεχζεσο ηξηκήλνπ, ε απφ 10/03/2014 αίηεζε ηεο 

πξνζθεχγνπζαο πεξί αλάθιεζεο ηεο ππ’ αξηζ. ……. κεραλνγξαθηθά ππνβιεζείζαο δήισζεο 

Φφξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο έηνπο 2011, ε νπνία επηδφζεθε ζηε Γ.Ο.Υ. Φνιαξγνχ ζηηο 19/03/2014 

κε ηελ ππ’ αξηζ. ……. έθζεζε επίδνζεο ηνπ δηθαζηηθνχ επηκειεηή ……..  

Σηελ αλαθιεηηθή ηεο δήισζε ε πξνζθεχγνπζα επηθπιάρζεθε λα κελ θαηαβάιεη θφξν ιφγσ 

πξαγκαηηθήο εμάληιεζεο ηεο θνξνδνηηθήο ηεο ηθαλφηεηαο, ελψ επηθπιάρζεθε λα θαηαβάιεη ηνλ 

θφξν πνπ αληηζηνηρεί ζηελ πξαγκαηηθή αγνξαία αμία ηνπ κε ΑΤΑΚ ……. αθηλήηνπ ηεο, ην νπνίν 

βξίζθεηαη επί ηεο νδνχ …….  ζην ……. θαη ηνπ νπνίνπ ε αληηθεηκεληθή αμία πξνζδηνξίζηεθε 

ζχκθσλα κε ην λ. 3842/2010 ζηα 2.922.841,98 €.   

Η πξνζθεχγνπζα, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο 

ηεθκαηξφκελεο ζησπεξά αξλεηηθήο απάληεζεο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Υ. Χπρηθνχ θαη ηε λέα 

εθθαζάξηζε ηνπ θφξνπ πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο : 

 Τν ηεθκήξην ηνπ Φφξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο είλαη καρεηφ, θαζψο ζε θάζε πεξίπησζε ν 

θνξνινγνχκελνο ζα πξέπεη λα κπνξεί λα απνδείμεη φηη ζηεξείηαη θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο, 

αλεμάξηεηα εάλ ε αμία ηεο πεξηνπζίαο ηνπ, φπσο κνλνκεξψο έρεη ππνινγηζηεί απφ ην 

Γεκφζην, ππεξβαίλεη ην αθνξνιφγεην φξην. 

 Δθφζνλ δελ ειήθζεζαλ ππφςε γηα ηε θνξνιφγεζε ηνπ αθηλήηνπ ε κε εθκεηάιιεπζή ηνπ θαη 

ε δεκηνπξγία εηζνδήκαηνο απφ απηφ, αιιά θαη ηα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά ηεο αηνκηθήο 

νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο ηεο πξνζθεχγνπζαο, φπσο εηζνδήκαηα απφ άιιεο πεγέο, ην χςνο 

απηψλ θ.ι.π. ν λφκνο πνπ επηβάιιεη ην θφξν αθίλεηεο πεξηνπζίαο είλαη αληηζπληαγκαηηθφο, 

θαζφζνλ νδεγεί είηε ζε ζηέξεζε δσηηθψλ αλαγθψλ είηε ζε δήκεπζε πεξηνπζίαο. 

 Ο ππνινγηζκφο ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ηεο έγηλε ζχκθσλα κε φζα πξνβιέπεη ν λ. 

3842/2010 θαη δελ αληαπνθξίλεηαη ζηελ πξαγκαηηθή αγνξαία αμία ηνπ, φπσο απηή 

πξνζδηνξίζηεθε θαη απφ ηε ζρεηηθή έθζεζε εθηίκεζεο ηεο πηζηνπνηεκέλεο απφ ην 

Υπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ εθηηκήηξηαο  πνπ πξνζθφκηζε ε πξνζθεχγνπζα. 

 
Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 27 ηνπ λ. 3842/2010, φπσο ίζρπε θαηά ηελ θξηλφκελε 

πεξίνδν θαη πξηλ ηελ θαηάξγεζή ηνπ κε ηελ παξ. 1  άξζξνπ 13 ηνπ λ. 4223/2013, «Από ην έηνο 

2010 θαη θάζε επόκελν, επηβάιιεηαη θόξνο ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα θαη 

αλήθεη ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο». 

Επεηδή, ζχκθσλα κε ην άξζξν 28 ηνπ ίδηνπ λφκνπ: «Κάζε θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν, 
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αλεμάξηεηα από ηελ ηζαγέλεηα, θαηνηθία ή έδξα ηνπ, θνξνινγείηαη γηα ηελ αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ πνπ 

βξίζθεηαη ζηελ Ειιάδα ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο, αλεμάξηεηα από ηηο κεηαβνιέο πνπ 

ηπρόλ επέξρνληαη θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο απηνύ…» θαη ζχκθσλα κε ην άξζξν 30 § 1 «Γηα ηνλ 

ππνινγηζκό θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία πνπ έρνπλ ηα αθίλεηα ή ηα 

εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηώκαηα, θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο θνξνινγίαο…». 

Επεηδή, ζηα άξζξα 30 θαη 32 ηνπ λ. 3842/2010 πξνζδηνξίδεηαη ε θνξνινγεηέα αμία αθηλήησλ 

γηα ηα θπζηθά πξφζσπα, ρσξίο λα δίλεηαη θακία δπλαηφηεηα ζην θνξνινγνχκελν λα απνζηεί απφ 

ην ζχζηεκα ππνινγηζκνχ ηεο αμίαο αθηλήησλ πνπ πεξηγξάθεηαη ζηα άξζξα απηά, θαη ζπγθεθξηκέλα 

αλαθέξεηαη ζην άξζξν 30 § 1 φηη «Γηα ηνλ ππνινγηζκό θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ιακβάλεηαη 

ππόςε ε αμία πνπ  έρνπλ ηα αθίλεηα ή ηα εκπξάγκαηα ζε απηά δηθαηώκαηα, θαηά ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ 

ηνπ έηνπο θνξνινγίαο….» θαη ζην άξζξν 32 §§ 1, 2 θαη 3 φηη «1. Ωο θνξνινγεηέα αμία ησλ 

αθηλήησλ ή ησλ εκπξάγκαησλ ζε απηά δηθαησκάησλ ησλ θπζηθώλ πξνζώπσλ νξίδεηαη ην γηλόκελν 

πνπ πξνθύπηεη από ηηο ηηκέο εθθίλεζεο ή αθεηεξίαο, πνπ θαζνξίδνληαη ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982, όπσο ηζρύεη, όπνπ εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό 

ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ, επί ηνπο ζπληειεζηέο απμνκείσζεο, όπσο θαζνξίδνληαη 

θαησηέξσ αλά είδνο αθηλήηνπ ή θηηξίνπ…2. Ο εληνπηζκόο, ε θαηάηαμε αθηλήηνπ ζε θαηεγνξία, 

θαζώο θαη νη νξηζκνί ησλ ζπληειεζηώλ απμνκείσζεο ιακβάλνληαη θαηά ηα νξηδόκελα ζηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982, όπσο ηζρύνπλ, θαη από ηηο ππνπξγηθέο απνθάζεηο πνπ 

εθδίδνληαη θαη` εμνπζηνδόηεζε ησλ ελ ιόγσ άξζξσλ, εθηόο αλ από ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξόληνο 

λόκνπ νξίδεηαη άιισο. 3. Γηα ηα αθίλεηα εληόο ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο 

αθηλήησλ ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982, όπσο ηζρύεη, ε θνξνινγεηέα 

αμία πξνζδηνξίδεηαη αλά θαηεγνξία σο εμήο: 3.1 Η θνξνινγεηέα αμία θαηνηθίαο ή κνλνθαηνηθίαο ή 

δηακεξίζκαηνο είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηεο ηηκήο ηεο αληίζηνηρεο δώλεο επί ηελ επηθάλεηα ηεο 

θαηνηθίαο ή κνλνθαηνηθίαο ή δηακεξίζκαηνο, ην ζπληειεζηή πξόζνςεο, ην ζπληειεζηή νξόθνπ, ην 

ζπληειεζηή επηθάλεηαο, ην ζπληειεζηή παιαηόηεηαο, ηνπο ζπληειεζηέο εηδηθώλ ζπλζεθώλ, ην 

ζπληειεζηή ζπληδηνθηεζίαο θαη ην πνζνζηό ζπληδηνθηεζίαο αλαιόγσο ηνπ είδνπο ηνπ εκπξάγκαηνπ 

δηθαηώκαηνο. Σε πεξίπησζε πνπ ζηελ θαηνηθία ή κνλνθαηνηθία ή δηακέξηζκα δειώλεηαη θαη 

νηθόπεδν, ε αμία ηνπ αθηλήηνπ πξνζαπμάλεηαη θαη κε ηελ αμία ηνπ ππνινίπνπ νηθνπέδνπ, όπσο απηή 

πξνζδηνξίδεηαη από ηελ παξάγξαθν 3.3 ηνπ παξόληνο άξζξνπ……….. 3.3. Η θνξνινγεηέα αμία 

νηθόπεδνπ είλαη ίζε κε ην γηλόκελν ηνπ ζπληειεζηή νηθνπέδνπ επί ηε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο 

νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή πξόζνςεο, ηελ επηθάλεηα ηνπ νηθνπέδνπ, ηνπο ζπληειεζηέο εηδηθώλ ζπλ 

ζεθώλ, ην ζπληειεζηή πνζνζηνύ αμίαο νηθνπέδνπ, ην ζπληειεζηή ζπληδηνθηεζίαο θαη ην πνζνζηό 

ζπληδηνθηεζίαο αλαιόγσο ηνπ είδνπο εκπξάγκαηνπ δηθαηώκαηνο». 

Επεηδή, απφ ην ζπλδπαζκφ ησλ αλσηέξσ δηαηάμεσλ ζπλάγεηαη φηη ν λ. 3842/2010, 

ζεζπίδνληαο ην Φ.Α.Π. σο θφξν αθίλεηεο πεξηνπζίαο, απέβιεςε ζηνλ θαζνξηζκφ ηεο πξαγκαηηθήο 

αγνξαίαο αμίαο ησλ αθηλήησλ σο βάζε επηβνιήο ηνπ θφξνπ παξαπέκπνληαο σο πξνο ηηο ηηκέο 

εθθίλεζεο γηα ηηο πεξηνρέο φπνπ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ ζχζηεκα ζηε ζρεηηθή λνκνζεζία. 

Επεηδή, κε ηηο θείκελεο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 34 ηνπ λ. 3842/2010 νξίδνληαη ηα εμήο: «1. Γηα 
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ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο θπζηθώλ πξνζώπσλ, γηα ην πξώην έηνο εθαξκνγήο, 

σο δήισζε θπζηθνύ πξνζώπνπ νξίδνληαη νη δειώζεηο ζηνηρείσλ αθηλήησλ εηώλ 2005 έσο 2010, νη 

νπνίεο πεξηιακβάλνπλ ην ζύλνιν ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ ηελ πξώηε Ιαλνπαξίνπ 2010. Η 

εηθόλα πνπ πξνθύπηεη από ηε ζύλζεζε ησλ δειώζεσλ απηώλ απνηειεί ηε "Δήισζε Φόξνπ 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο" έηνπο 2010. 2. Γηα θάζε επόκελν έηνο σο δήισζε θπζηθνύ πξνζώπνπ 

νξίδεηαη ε δήισζε Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ηνπ πξνεγνύκελνπ έηνπο, κε ηηο κεηαβνιέο ηεο 

πεξηνπζηαθήο ή νηθνγελεηαθήο θαηάζηαζεο πνπ επήιζαλ, γηα ηηο νπνίεο ππνβάιιεηαη δήισζε 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ ην αληίζηνηρν έηνο. 3. Η δήισζε ησλ θπζηθώλ πξνζώπσλ ζπληίζεηαη 

κεραλνγξαθηθά από ην Υπνπξγείν Οηθνλνκηθώλ, ρσξηζηά αλά θπζηθό πξόζσπν, από ηηο δειώζεηο 

ζηνηρείσλ αθηλήησλ ησλ ππόρξεσλ. 4. Ο ππόρξενο ιακβάλεη γλώζε ηεο πεξηνπζηαθήο ηνπ 

θαηάζηαζεο θαη ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ηεο κε ην εθθαζαξηζηηθό ζεκείσκα ηνπ θόξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, ην νπνίν επέρεη θαη ζέζε δήισζεο θόξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ νηθείνπ έηνπο».  

Επεηδή, θαηά ην άξζξν 4 παξ. 5 ηνπ Σπληάγκαηνο, «νη Έιιελεο πνιίηεο ζπλεηζθέξνπλ ρσξίο 

δηαθξίζεηο ζηα δεκόζηα βάξε, αλάινγα κε ηηο δπλάκεηο ηνπο». Απφ ηε δηάηαμε απηή, κε ηελ νπνία 

ζεζπίδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο ηζφηεηαο θαη ηεο θαζνιηθφηεηαο ηνπ θφξνπ, δελ απνθιείεηαη ε 

δηαθνξεηηθή θνξνινγηθή κεηαρείξηζε θαηεγνξηψλ θνξνινγνπκέλσλ, εθ’ φζνλ ε κεηαρείξηζε απηή 

δελ είλαη απζαίξεηε, αιιά ζηεξίδεηαη ζε γεληθά θαη αληηθεηκεληθά θξηηήξηα αληαπνθξηλφκελα ζηηο 

ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο θάζε θαηεγνξίαο, ελφςεη θαη ησλ εθάζηνηε θνηλσληθννηθνλνκηθψλ ζπλζεθψλ. 

Παξέρεηαη δε επξεία ζρεηηθή επρέξεηα ζηνλ θνηλφ λνκνζέηε λα δηακνξθψλεη ην θαηάιιειν, θαηά ηελ 

εθηίκεζή ηνπ, θνξνινγηθφ ζχζηεκα. (ΣηΔ 693/2011, επηακ., 2974/2001, επηακ. 3485/2007 θ.ά.).  

Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 27 θαη 36 ηνπ λ. 3842/2010 επηβάιιεηαη ζηα θπζηθά 

πξφζσπα θφξνο αθίλεηεο πεξηνπζίαο κε πξννδεπηηθφ ζπληειεζηή αλά θιηκάθην αμίαο ηεο 

πεξηνπζίαο, παξάιιεια δε πξνβιέπεηαη πςειφ αθνξνιφγεην φξην αλά ηδηνθηήηε, κε ζθνπφ, φπσο 

πξνθχπηεη απφ ηελ αηηηνινγηθή έθζεζε ηνπ σο άλσ λφκνπ, ηε ζέζπηζε ελφο ζπζηήκαηνο 

δηθαηφηεξεο θαηαλνκήο  ησλ θνξνινγηθψλ βαξψλ θαη ηε ζπλεηζθνξά ησλ πνιηηψλ αλάινγα κε ηηο 

πξαγκαηηθέο ηνπο δπλαηφηεηεο θαη ηε θνξνδνηηθή ηνπο ηθαλφηεηα. Πεξαηηέξσ, γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο  αμίαο  ησλ αθηλήησλ ιακβάλνληαη ππφςε δηάθνξεο παξάκεηξνη, 

φπσο ε ηηκή δψλεο, ν ζπληειεζηήο πξφζνςεο, ν ζπληειεζηήο νξφθνπ, ν ζπληειεζηήο επηθάλεηαο, 

ν ζπληειεζηήο παιαηφηεηαο, νη ζπληειεζηέο εηδηθψλ ζπλζεθψλ, ν ζπληειεζηήο  ζπληδηνθηεζίαο θαη 

ην πνζνζηφ ζπληδηνθηεζίαο αλαιφγσο ηνπ είδνπο ηνπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο. Υπφ ηα δεδνκέλα 

απηά, ε επηβνιή ηνπ θφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζηηο δηαηάμεηο ηνπ λ. 

3842/2010 δελ ππεξβαίλεη ηα φξηα ηεο θαηά ηελ πξνεγνχκελε ζθέςε επρέξεηαο ηνπ λνκνζέηε λα 

θαζνξίδεη κε γεληθά θαη αληηθεηκεληθά θξηηήξηα ηνλ ελδεδεηγκέλν ηξφπν θνξνιφγεζεο ησλ αθηλήησλ, 

θαη δελ παξαβηάδεη, σο εθ ηνχηνπ, ην άξζξν 4 παξ. 5 ηνπ Σπληάγκαηνο.  

Επεηδή, ν λνκνζέηεο, ηφζν ζην άξζξν 32 ηνπ λ. 3842/2010 φζν θαη ζην πξνγελέζηεξν 

λνκνζεηηθφ θαζεζηψο (λ. 2597/1997) παξαπέκπεη, φζνλ αθνξά ζηνλ ηξφπν πξνζδηνξηζκνχ ηεο 

θνξνινγεηέαο  ηεο αμίαο ζηα άξζξα 41 θαη 41Α ηνπ λ. 1249/1982, πνπ θαζηεξψλνπλ αληηθεηκεληθφ 
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ζχζηεκα ππνινγηζκνχ, ην νπνίν έρεη θξηζεί ζπληαγκαηηθφ κε πιήζνο δηθαζηηθψλ απνθάζεσλ 

(ζρεη. ΣηΔ 2107/2009 θαη 3626/2010 θ.α). Ψο εθ ηνχηνπ, ζε ζπλδπαζκφ θαη κε φζα αλαθέξζεθαλ 

αλσηέξσ, δελ παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο αλαινγηθφηεηαο ηνπ άξζξνπ 25 ηνπ Σπληάγκαηνο. 

Πεξαηηέξσ, ην εθθαζαξηζηηθφ ζεκείσκα εθδίδεηαη θαηφπηλ ππνβνιήο δειψζεσο ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ εθ κέξνπο ηνπ θαηά λφκν ππφρξενπ, δεδνκέλνπ φηη ε θνξνινγηθή δήισζε ζπληζηά 

εθπιήξσζε ππνρξέσζεο δεκνζίνπ δηθαίνπ, κε ηελ νπνία ν θνξνινγνχκελνο γλσζηνπνηεί ζηε 

θνξνινγηθή αξρή ηα αλαγθαία ζηνηρεία γηα ηελ εμαηνκίθεπζε ηνπ θνξνινγηθνχ λφκνπ, θαη δεζκεχεη 

ηε θνξνινγνχζα αξρή, ε νπνία δελ κπνξεί λα πξνζδηνξίζεη θνξνινγεηέα χιε κηθξφηεξε ηεο 

δήισζεο. Σπλεπψο, ε ίδηα ε θνξνινγηθή δήισζε ζπληζηά ηίηιν βεβαηψζεσο ηνπ θφξνπ, ηα δε 

ζηνηρεία πνπ απνηέιεζαλ ηε βάζε ππνινγηζκνχ ηνπ θφξνπ ππνβιήζεθαλ απφ ηελ ίδηα ηελ 

πξνζθεχγνπζα. 

Επεηδή, φπσο ζπλάγεηαη απφ ηηο αλσηέξσ δηαηάμεηο ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ αηηηνινγηθή 

έθζεζε ηνπ λ. 3842/2010, ε ζέζπηζε ηνπ ελ ιφγσ θφξνπ αηηηνινγείηαη απφ ην γεγνλφο φηη ε θαηνρή 

αθίλεηνπ πινχηνπ απνθέξεη νθέιε, φπσο αλεμαξηεζία, αζθάιεηα, επηξξνή θ.ι.π. Σπλεπψο, ε 

χπαξμε πξνζφδνπ ή ε  απφθηεζε εηζνδήκαηνο απφ ηελ εθκεηάιιεπζή ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο ηνπ 

ππφρξενπ θαζψο θαη ε ζπλεθηίκεζε ησλ ζπλνιηθψλ εηζνδεκάησλ ηνπ δελ απνηεινχλ πξνυπφζεζε 

ή θξηηήξην ππαγσγήο ζην θφξν, παξά ηα φζα αβάζηκα ηζρπξίδεηαη ε πξνζθεχγνπζα. 

Επεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 17 παξ. 1 ηνπ Σπληάγκαηνο νξίδεηαη φηη: «Η ηδηνθηεζία 

ηειεί ππφ ηελ πξνζηαζία ηνπ θξάηνπο, ηα δηθαηψκαηα φκσο πνπ απνξξένπλ απφ απηή δελ 

κπνξνχλ λα αζθνχληαη ζε βάξνο ηνπ γεληθνχ ζπκθέξνληνο». Η επηβνιή δε ηνπ θφξνπ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, ελ φςεη θαη ηνπ ζθνπνχ γηα ηνλ νπνίν ζεζπίζηεθε, ήηνη ηελ αληηκεηψπηζε ηεο  άκεζεο 

αλάγθεο θάιπςεο ηνπ δεκνζηνλνκηθνχ ειιείκκαηνο ζε πεξίνδν νηθνλνκηθήο χθεζεο, δε ζίγεη ηνλ 

ππξήλα ηνπ ζπληαγκαηηθά θαηνρπξσκέλνπ δηθαηψκαηνο ηεο ηδηνθηεζίαο. 

Επεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθφηεηαο, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ. 4 ηνπ Σπληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ 

θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκφδνπλ 

ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 

 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

Τελ απφξξηςε ηεο κε αξηζκφ πξση. ……. /14-07-2014 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 

πξνζθεχγνπζαο ……., ΑΦΜ: …….. 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε ηνπ ππόρξενπ - θαηαινγηδόκελν πνζό κε βάζε ηελ 

παξνύζα απόθαζε: 25.970,34 € 
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 Τν παξαπάλσ πνζφ βεβαηψζεθε κε ην ……. Δθθαζαξηζηηθφ Σεκείσκα Φφξνπ Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο Φπζηθψλ Πξνζψπσλ (Φ.Α.Π.) έηνπο 2011 (ΑΦΚ …….) ηεο Γ.Γ.Γ.Δ θαη είλαη 

θαηαβιεηέν εληφο ησλ πξνζεζκηψλ πνπ αλαγξάθνληαη επ’ απηνχ. 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηνλ ππφρξεν. 

 

 

 

Αθξηβέο Αληίγξαθν Ο Πξνϊζηάκελνο ηεο Δηεύζπλζεο 

Επίιπζεο Δηαθνξώλ 

 

Η Τπάιιεινο ηνπ Σκήκαηνο 

Δηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

α.α.  

ΚΑΚΙΩΡΑ΢ ΓΕΩΡΓΙΟ΢ 

  

 

 

 

 

 

 

 

΢ ε κ ε ί ω ζ ε : Καηά ηεο απφθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελψπηνλ ησλ αξκφδησλ 

Γηνηθεηηθψλ Γηθαζηεξίσλ εληφο ηξηάληα (30) εκεξψλ απφ ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο κε ππνρξέσζε, επί πνηλή 

απαξαδέθηνπ άζθεζεο ηεο πξνζθπγήο, επίδνζεο επηθπξσκέλνπ αληηγξάθνπ απηήο  ζηελ Υπεξεζία καο 

εληφο είθνζη (20) εκεξψλ απφ ηε ιήμε ηεο πξνζεζκίαο γηα ηελ άζθεζή ηεο (άξζ. 126 λ. 2717/99). 

 


