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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ   
ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΙΑ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΣΟΔΩΝ 

              
Καλλιθέα,05/02/2015 

 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ Αριθμός απόφασης:455  
Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο       : 210 95636085 
ΦΑΞ                  : 210 9531321   
 
 

 
 

ΑΠΟΦΑΣΗ  
 
 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 
Έχοντας υπ' όψη: 

1. Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170). 

β.  Της αριθ. Δ6Α1118225 ΕΞ 2013/24.07.2013 Απόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων  

Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών (ΦΕΚ Β΄ 1893) «Καθορισμός της διάρθρωσης και των 

αρμοδιοτήτων της Υπηρεσίας Εσωτερικής Επανεξέτασης της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων 

Εσόδων, καθώς και απαραίτητων λεπτομερειών λειτουργίας αυτής». 

γ. Της αριθ. Δ6Α1198069 ΕΞ 2013/30.12.2013 Απόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων  

Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών (ΦΕΚ Β΄ 3367) «Μετονομασία και ανακαθορισμός των 

αρμοδιοτήτων και της εσωτερικής διάρθρωσης της Υπηρεσίας Εσωτερικής Επανεξέτασης της 

Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του Υπουργείου Οικονομικών». 

δ. Της ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπόφασης του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων (ΦΕΚ Β΄ 

55/16-1-2014). 

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών.   

3. Την από 22/12/2014 και  με αριθμό πρωτοκόλλου …. ενδικοφανή προσφυγή της … του …, 

ΑΦΜ …, κατοίκου …., οδός … αρ… κατά της υπ΄ αριθ. ειδοποίησης  … πράξης διοικητικού 

προσδιορισμού Ενιαίου Φόρου Ιδιοκτησίας Ακινήτων του ν. 4223/2013 οικ. έτους 2014 που 

εκδόθηκε από την Γ.Γ.Δ.Ε, επί της με α/α …. τροποποιητικής δήλωσης φόρου ακίνητης περιουσίας 

σχετικής με τα με  Α.Τ.Α.Κ … και … ακίνητα και τα προσκομιζόμενα με αυτήν σχετικά  έγγραφα.  

4. Την υπ' αρ. ειδοποίησης …. πράξη διοικητικού προσδιορισμού Ενιαίου Φόρου Ιδιοκτησίας 

Ακινήτων του ν. 4223/2013 οικ. έτους 2014 που εκδόθηκε από την Γ.Γ.Δ.Ε, επί της με α/α …. 

τροποποιητικής δήλωσης φόρου ακίνητης περιουσίας σχετικής με τα με  Α.Τ.Α.Κ …. και …. 

ακίνητα της οποίας ζητείται η ακύρωση. 

5. Τις απόψεις της ανωτέρω φορολογικής αρχής. 
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6. Την από … εισήγηση του ..2 τμήματος της Υπηρεσίας μας. 

 
 Επί της από 22/12/2014 και  με αριθμό πρωτοκόλλου … ενδικοφανούς προσφυγής της … 

του …, ΑΦΜ …., η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα και μετά την μελέτη και την αξιολόγηση όλων 

των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς 

προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 
Με την υπ' αρ. ειδοποίησης …. πράξη διοικητικού προσδιορισμού Ενιαίου Φόρου 

Ιδιοκτησίας Ακινήτων του ν. 4223/2013 οικ. έτους 2014 που εκδόθηκε από την Γ.Γ.Δ.Ε, επί της με 

α/α ….. τροποποιητικής δήλωσης φόρου ακίνητης περιουσίας σχετικής με τα με  Α.Τ.Α.Κ …. και 

….. ακίνητα, επιβλήθηκε στην προσφεύγουσα, Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων ποσού 

14.635,17 €, πλέον συμπληρωματικού φόρου ποσού 96,99, συνολικού ποσού 14.732,16 ευρώ 

αντί του αρχικού ποσού 17.925,25 ευρώ. 

Η προσφεύγουσα, με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητά την ακύρωση ή 

τροποποίηση της παραπάνω πράξης, κατά τέτοιο τρόπο ώστε ο φόρος να είναι μηδενικός ή έστω 

ανάλογος της φοροδοτικής της ικανότητας και της πραγματικής αξίας του φορολογικού 

αντικειμένου, προβάλλοντας τους παρακάτω λόγους : 

 Προσδιορισμός φόρου σε αντίθεση προς τις συνδυασμένες διατάξεις των άρθρων 2 

παρ. 1 και 4 παρ.1 και 5 του ισχύοντος Συντάγματος του 1975. 

 Προσδιορισμός φόρου σε αντίθεση προς την συνταγματική Αρχή της 

αναλογικότητας και την υποχρέωση του κράτους για διασφάλιση της άσκησης των 

θεμελιωδών δικαιωμάτων των πολιτών, όπωε έχει τεθεί από τα άρθρα 25 παρ.1 και 

4 παρ. 5 του Συντάγματος. 

 Αντίθεση προς τη συνταγματική επιταγή για προστασία της ιδιοκτησίας (17 Σ). 

 Παράνομη επιβολή συμπληρωματικού ΕΝ.Φ.Ι.Α με βάση αντικειμενική εκτίμηση και 

κατά τεράστια απόκλιση από την πραγματική αξία. 

 Υπολογισμός και επιβολή κύριου ΕΝ.Φ.Ι.Α κατ’ αντίθεση προς τις συνταγματικές 

διατάξεις περί ισότητας και αναλογικότητας ως προς τον υπολογισμό του φόρου. 

 

Επειδή, σύμφωνα με το άρθρο 1 του Ν. 4223/31.12.2013 ορίζεται ότι  «Από το έτος 2014 και για 

κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) στα δικαιώματα 

της παραγράφου 2 του παρόντος, σε ακίνητα που βρίσκονται στην Ελλάδα και ανήκουν σε φυσικά 

ή νομικά πρόσωπα ή κάθε είδους νομικές οντότητες την 1η Ιανουαρίου κάθε έτους. 2 Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. 

επιβάλλεται στα εμπράγματα δικαιώματα της πλήρους κυριότητας, της ψιλής κυριότητας, της 

επικαρπίας, της οίκησης και της επιφάνειας επί του ακινήτου. Ο ΕΝ.Φ. Ι. Α. επιβάλλεται και στα 

εμπράγματα ή ενοχικά δικαιώματα της αποκλειστικής χρήσης θέσης στάθμευσης, βοηθητικού 

χώρου και κολυμβητικής δεξαμενής, που βρίσκονται σε κοινόκτητο τμήμα του ακινήτου και 

αποτελούν παρακολούθημα των παραπάνω εμπραγμάτων δικαιωμάτων. Εξαιρετικά, επιβάλλεται 

και στο δικαίωμα της νομής ή οιονεί νομής, της κατοχής, καθώς και στη δέσμευση δικαιωμάτων επί 
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του ακινήτου από Ο.Τ. Α. σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παράγραφο 2 του άρθρου 2.  3. Ο ΕΝ.Φ. 

Ι. Α. ισούται με το άθροισμα του κύριου φόρου επί του κάθε ακινήτου και του συμπληρωματικού 

φόρου επί της συνολικής αξίας των δικαιωμάτων επί των ακινήτων του υποκειμένου στο φόρο. 4. 

Τα δικαιώματα επί των οποίων επιβάλλεται ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ετησίως είναι αυτά που υπάρχουν την 1η 

Ιανουαρίου του έτους φορολογίας, ανεξάρτητα από μεταβολές που τυχόν επέρχονται κατά τη 

διάρκεια του έτους αυτού και ανεξάρτητα από τη μεταγραφή του τίτλου κτήσης. 5. Για τον 

καθορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. λαμβάνεται υπόψη η πραγματική κατάσταση του ακινήτου. Η πραγματική 

κατάσταση του ακινήτου προκύπτει από την οριστική εγγραφή στο κτηματολογικό γραφείο. Αν δεν 

υπάρχει οριστική εγγραφή, λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία του ακινήτου, όπως προκύπτουν από 

τον τίτλο κτήσης. Αν δεν υπάρχει τίτλος κτήσης, λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία της πραγματικής 

κατάστασης του ακινήτου. Αν η πραγματική επιφάνεια του ακινήτου υπερβαίνει αυτή που 

αναγράφεται στην οριστική εγγραφή στο κτηματολογικό γραφείο ή στον τίτλο κτήσης ή στην άδεια 

οικοδομής ή έχει γίνει αλλαγή της χρήσης του ακινήτου, λαμβάνεται υπόψη η πραγματική 

επιφάνεια και η πραγματική χρήση του ακινήτου.» 

Επειδή, σύμφωνα με το άρθρο 2 .ορίζεται ότι «υποκείμενο του ΕΝ.Φ.Ι.Α. είναι κάθε πρόσωπο ή 

οντότητα του άρθρου 1, ανάλογα με το δικαίωμα και το ποσοστό του, και ειδικότερα: α) Αυτός που 

αποκτά δικαίωμα σε ακίνητο από οποιαδήποτε αιτία, από την ημερομηνία σύνταξης του οριστικού 

συμβολαίου κτήσης ή από την ημερομηνία τελεσιδικίας της δικαστικής απόφασης με την οποία 

αναγνωρίζεται δικαίωμα ή καταδικάζεται ο δικαιοπάροχος σε δήλωση βουλήσεως. β) Ο 

υπερθεματιστής, από την ημερομηνία σύνταξης της κατακυρωτικής έκθεσης. γ) Ο κληρονόμος 

και ειδικότερα: αα) Ο εκ διαθήκης κληρονόμος, εφόσον έχει δημοσιευθεί διαθήκη μέχρι και την 31η 

Δεκεμβρίου του προηγούμενου της φορολογίας έτους. ββ) Ο εξ αδιαθέτου κληρονόμος, εφόσον 

δεν έχει δημοσιευθεί διαθήκη μέχρι και την 31 η Δεκεμβρίου του προηγούμενου της φορολογίας 

έτους .δ) Όποιος έχει αποκτήσει δικαίωμα σε ακίνητο με οριστικό συμβόλαιο δωρεάς αιτία 

θανάτου, εφόσον ο θάνατος επήλθε μέχρι και την 31 η Δεκεμβρίου του προηγούμενου της 

φορολογίας έτους.2. Υποκείμενο του ΕΝ.Φ.Ι.Α. είναι και: α) Αυτός που αποκτά δικαίωμα με 

προσύμφωνο αγοράς, εφόσον σε αυτό προβλέπεται η κατάρτιση της εμπράγματης δικαιοπραξίας 

με αυτοσύμβαση, με εξαίρεση το εργολαβικό προσύμφωνο. β) ……... 3. Ο πλήρης κύριος 

υποχρεούται στην καταβολή του συνολικού ΕΝ.Φ.Ι.Α. που βαρύνει το ακίνητο κατά το ποσοστό 

συνιδιοκτησίας του. 

Επειδή, με το άρθρο 4 του Ν.4223//31.12.2013 καθορίζεται ο τρόπος υπολογισμού του κύριου 

φόρου από τον οποίο αποτελείται ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. και ο οποίος είναι ίδιος για τα φυσικά και νομικά 

πρόσωπα ή νομικές οντότητες, με βάση την κατάταξη των ακινήτων σε τρεις (3) διαφορετικές 

κατηγορίες, ήτοι των κτισμάτων, των γηπέδων εντός σχεδίου πόλης ή οικισμού (οικοπέδων) και 

των γηπέδων εκτός σχεδίου πόλης ή οικισμού (γηπέδων).  

 

Επειδή, με το άρθρο  5 του Ν.4223//31.12.2013 ορίζεται ο τρόπος και η βάση υπολογισμού, τα 

κλιμάκια και ο συντελεστής του συμπληρωματικού φόρου του ΕΝ.Φ.Ι.Α..Συγκεκριμένα για τα 
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φυσικά πρόσωπα, ο συμπληρωματικός φόρος επιβάλλεται και υπολογίζεται με συγκεκριμένα 

κλιμάκια και συντελεστές στο μέρος της συνολικής αξίας των δικαιωμάτων που υπόκεινται σε 

ΕΝ.Φ.Ι.Α. που υπερβαίνει τις τριακόσιες χιλιάδες (300.0000) ευρώ, στην οποία δεν 

συνυπολογίζεται η αξία των δικαιωμάτων επί των γηπέδων (εκτός σχεδίου πόλης ή οικισμού). Για 

τον υπολογισμό της αξίας των ακινήτων και για την επιβολή του συμπληρωματικού φόρου, για τα 

φυσικά και τα νομικά πρόσωπα και τις νομικές οντότητες, εφαρμόζονται, κατά τα λοιπά, οι 

διατάξεις του άρθρου 32 του ν. 3842/2010, όπως ισχύει κάθε φορά. 

 

Επειδή,  εν προκειμένω η διαδικασία προσδιορισμού της φορολογητέας αξίας των ακινήτων και 

επιβολής του επίδικου φόρου είναι νόμιμη, εφόσον έγινε βάσει των προαναφερθέντων διατάξεων . 

Επειδή, σύμφωνα με την αιτιολογική έκθεση που συνοδεύει το Ν. 4223/2013, “Ο ενιαίος φόρος 

ιδιοκτησίας των ακινήτων στοχεύει στην καθολική φορολόγηση της ακίνητης περιουσίας, δηλαδή 

στη φορολόγηση όλων των ακινήτων που βρίσκονται στην Ελληνική Επικράτεια, ανεξαρτήτως της 

ηλεκτροδότησης ή µη, διευρύνοντας καθοριστικά µε τον τρόπο αυτόν τη φορολογητέα ύλη, µε 

συνέπεια τη δίκαιη κατανοµή των φορολογικών βαρών στα φυσικά ή νοµικά πρόσωπα ή νοµικές 

οντότητες..» 

Επειδή, σε κάθε περίπτωση, ο έλεγχος της συνταγματικότητας, σύμφωνα με τις διατάξεις των 

άρθρων 87 παρ. 2 και 93 παρ. 4 του Συντάγματος, ανήκει στη δικαιοδοσία των Δικαστηρίων και 

δεν εμπίπτει στην αρμοδιότητα των οργάνων της Διοίκησης, τα οποία οφείλουν να εφαρμόζουν το 

υφιστάμενο νομοθετικό πλαίσιο. 

 

 
Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 
 

Την απόρριψη της από ….. και με αριθμό πρωτοκόλλου … ενδικοφανούς προσφυγής της 

….). 

 

Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση την 

παρούσα απόφαση: 

 
ΕΝ.Φ.Ι.Α. οικ. έτους 2014:  Τελικό ποσό καταβολής 14.732,16 ευρώ. 

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με τη με αριθ. ειδοπ. …. πράξη διοικητικού προσδιορισμού 

φόρου του ν. 4223/2013 οικον. έτους 2014 της Γ.Γ.Δ.Ε και είναι καταβλητέο εντός των προθεσμιών 

που αναγράφονται επ΄ αυτής. 

 

 

 

 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στον υπόχρεο. 
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O   ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ  

                   ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 
 
 α.α. 
 
 

                                                                       ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΤΗΣ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

                                                                                                  ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΚΑΚΙΩΡΑΣ 
                                                                                  
 
 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων 

Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή  της με υποχρέωση, επί ποινή 

απαραδέκτου άσκησης της προσφυγής, επίδοσης επικυρωμένου αντιγράφου αυτής  στην Υπηρεσία μας 

εντός είκοσι (20) ημερών από τη λήξη της προθεσμίας για την άσκησή της (άρθ. 126 ν. 2717/99). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


