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ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΕΙΑ ΔΗΜΟ΢ΙΩΝ Ε΢ΟΔΩΝ 

Καιιηζέα 04/05/2016 

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΣΜΗΜΑ Α1 ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

Αξηζκφο απφθαζεο:        1629 

Σατ. Δ/νζε: Αξηζηνγείηνλνο 19 

Σατ. Κώδικας : 176 71 - Καιιηζέα 

Σελέθφνο       : 2131604540 

                                                                   ΑΠΟΦΑ΢Η 

                        Ο ΠΡΟΙ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢  ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο: 
α.Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β.Σεο αξηζ.Γ6Α1118225 ΔΞ 2013/24.07.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  
Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 1893) «Καζνξηζκφο ηεο δηάξζξσζεο θαη ησλ 
αξκνδηνηήησλ ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ 
Δζφδσλ, θαζψο θαη απαξαίηεησλ ιεπηνκεξεηψλ ιεηηνπξγίαο απηήο». 

γ.Σεο αξηζ.Γ6Α1198069 ΔΞ 2013/30.12.2013 Απφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ  
Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ (ΦΔΚ Β΄ 3367) «Μεηνλνκαζία θαη αλαθαζνξηζκφο ησλ 
αξκνδηνηήησλ θαη ηεο εζσηεξηθήο δηάξζξσζεο ηεο Τπεξεζίαο Δζσηεξηθήο Δπαλεμέηαζεο ηεο 
Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ». 

δ.Σεο ΠΟΛ 1002/31.12.2013 Aπφθαζεο ηνπ Γεληθνχ Γξακκαηέα Γεκνζίσλ Δζφδσλ (ΦΔΚ Β΄ 
55/16-1-2014). 

2.Σελ ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ Τπνπξγείνπ 
Οηθνλνκηθψλ.   

3. Σελ αξηζ.Γ.Δ.Γ.12895 ΔΞ 2014/9-4-2014 απφθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο  
Δπίιπζεο Γηαθνξψλ «Παξνρή εμνπζηνδφηεζεο ππνγξαθήο» (ΦΔΚ Β΄ 975 ). 

4.Σελ απφ 31-12-2015 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ………………… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο 
…………. ηοσ …………,κε ΑΦΜ …………….,θαηά ησλ παξαθάησ πξάμεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 
Γ.Ο.Τ ………………..: 

ΠΡΟ΢ΒΑΛΛΟΜΔΝΔ΢ ΠΡΑΞΔΙ΢ :  
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5. Σηο απφςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

6.Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ ηκήκαηνο Α1 Δπαλεμέηαζεο, φπσο 
απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

Ιζηνξηθφ 

Δπεηδή,κε ηηο αξηζκ…………….. Απνθάζεηο ηνπ Γηνηθεηηθνχ Πξσηνδηθείνπ Λακίαο 
αθπξψζεθαλ γηα ιφγνπο λνκηθήο πιεκκέιεηαο,ηα ππ' αξηζκ……………………… πξνζσξηλά 
θχιια ειέγρνπ Φφξνπ Δηζνδήκαηνο θπζηθψλ πξνζψπσλ,γηα ηα Οηθνλνκηθά έηε 
………………………………..,ηεο Πξντζηακέλεο ηεο Γ.Ο.Τ …………….., εθδφζεθε γηα ηελ 
πξνζθεχγνπζα απφ ηελ Γ.Ο.Τ ………………, ε κε αξηζκφ …………../23-01-2015 εληνιή 
κεξηθνχ ειέγρνπ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο.  

Απφ ηνλ έιεγρν δηαπηζηψζεθε φηη απηή θαηά ηηο ειεγρφκελεο ρξήζεηο, δηελεξγνχζε κφλε ηεο 
ή καδί κε άιια θπζηθά πξφζσπα αγνξά νηθνπέδσλ θαη ηελ αλέγεξζε ζ’ απηά θαηνηθηψλ, 
θαηαζηεκάησλ, απνζεθψλ θιπ ,ηα νπνία ζηε ζπλέρεηα πνχιεζε ζε ηξίηα πξφζσπα, ρσξίο 
λα δειψζεη απηφ ζηελ αξκφδηα Γ.Ο.Τ.Ύζηεξα απφ ηελ ζχληαμε ηεο κε εκεξνκελία 
2/12/2015 έθζεζεο ειέγρνπ, εθδφζεθαλ ηα  επίδηθα θχιια ειέγρνπ εηζνδήκαηνο. 

 
Η πξνζθεχγνπζα,κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθχξσζε  ησλ 

παξαπάλσ πξάμεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ ………………, πξνβάιινληαο ηνπο 

παξαθάησ ιφγνπο : 

-Μη ζύνηαξη έκθεζηρ καηάζσεζηρ ή απόδειξη παπαλαβήρ για παπαληθθένηα ζςμβόλαια, άδειερ οικοδομήρ, 

επγολαβικέρ ζςμβάζειρ κ.λπ., ηο ηηπούμενο βιβλίο εζόδων- εξόδων, ΑΛΠ. 

-Επανέλεγσορ σωπίρ ενηολή επανελέγσος. 

-Υποσπέωζη ζςμμόπθωζηρ διοίκηζηρ ζηιρ δικαζηικέρ αποθάζειρ. 

      -Ππάξειρ θόπος ειζοδήμαηορ σωπίρ ημεπομηνία καηασώπιζηρ ζηα επίζημα βιβλία ηηρ Δ.Ο.Υ.. 

-Παπαγπαθή ηος δικαιώμαηορ ηος Δημοζίος να επιβάλλει θόποςρ ειζοδήμαηορ. 

 

Δπί ηεο απφ 31/12/2015  θαη  κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ……… ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο 
ηεο …………… ηνπ …………….,κε ΑΦΜ …………., κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε 
φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο 
ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

          Επειδή ,ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 36 ηνπ λ.4174/2013 

1. Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε κπνξεί λα πξνβεί ζε έθδνζε πξάμεο δηνηθεηηθνχ, εθηηκψκελνπ ή 
δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εληφο πέληε (5) εηψλ απφ ηε ιήμε ηνπ έηνπο "εληφο ηνπ 
νπνίνπ ιήγεη ε πξνζεζκία ππνβνιήο δήισζεο". 

…………………………………………….. 
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2. Η πεξίνδνο πνπ αλαθέξεηαη ζηελ παξάγξαθν 1 παξαηείλεηαη ζηηο εμήο πεξηπηψζεηο: 

α) ………………………….. 

β) ………………………….. 

γ) εάλ αζθεζεί ελδηθνθαλήο πξνζθπγή, έλδηθν βνήζεκα ή κέζν, γηα πεξίνδν ελφο έηνπο 
κεηά ηελ έθδνζε απφθαζεο, επί ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ή ηελ έθδνζε ακεηάθιεηεο 
δηθαζηηθήο απφθαζεο"[4] θαη κφλν γηα ην δήηεκα, ην νπνίν αθνξά. 

              Επειδή, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 7 ηνπ άξζξνπ 72 (πξψελ 
άξζξν 66 ) ηνπ λ.4174/2013,φπσο αλαξηζκήζεθε κε ην άξζξν 8 ηνπ Ν. 4337/2015 (ΦΔΚ 
Α 129/17-10-2015).  

……………………………………………………………………………………………………….. 

7. ΢ε πεξίπησζε αθχξσζεο κε απφθαζε δηνηθεηηθνχ δηθαζηεξίνπ, γηα ηππηθνχο ιφγνπο ή 
ιφγσ λνκηθήο πιεκκέιεηαο, νπνηαζδήπνηε πξάμεο θαηαινγηζκνχ, ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε, 
ζε ζπκκφξθσζε κε ηε δηθαζηηθή απφθαζε, εθδίδεη, απφ ην ρξφλν ηζρχνο ηνπ Κψδηθα 
Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο ηηο πξνβιεπφκελεο απφ απηφλ πξάμεηο πξνζδηνξηζκνχ ηνπ 
θφξνπ, αλεμαξηήησο ηνπ ρξφλνπ έθδνζεο ηεο δηθαζηηθήο απφθαζεο. 

              Επειδή, ν λφκνο 2238/1994 «Κψδηθαο Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο», φπσο ίζρπε 
θαηά ην θξίζηκν ρξνληθφ δηάζηεκα, ζην άξζξν 28 φξηδε ηα αθφινπζα: «1. Δηζφδεκα απφ 
εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο είλαη ην θέξδνο πνπ απνθηάηαη απφ αηνκηθή ή εηαηξηθή επηρείξεζε 
εκπνξηθή, βηνκεραληθή ή βηνηερληθή ή απφ ηελ άζθεζε νπνηνπδήπνηε θεξδνζθνπηθνχ 
επαγγέικαηνο, ην νπνίν δελ ππάγεηαη ζηα ειεπζέξηα επαγγέικαηα πνπ αλαθέξνληαη ζην 
άξζξν 48. 2. Δπηρείξεζε απνηειεί θαη κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε πνπ απνβιέπεη 
ζηελ επίηεπμε θέξδνπο, θαζψο θαη ε πψιεζε κέζα ζε δχν (2) ρξφληα απφ ηελ απφθηεζε εμ 
επαρζνχο αηηίαο εδαθηθψλ εθηάζεσλ πνπ βξίζθνληαη εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο θαη έρνπλ 
κεγάιε αμία. 3. Θεσξείηαη σο εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο: α) Σν θέξδνο απφ ηελ 
άζθεζε επηρείξεζεο αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ γεληθά, εθηφο απφ ηηο επηρεηξήζεηο, πνπ 
αλαθέξνληαη ζην άξζξν 34, ησλ νπνίσλ ην θαζαξφ θέξδνο εμεπξίζθεηαη κε εηδηθφ ηξφπν. 
Ωο θέξδνο ζεσξείηαη ε επηπιένλ δηαθνξά κεηαμχ ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ ην νπνίν 
πνπιήζεθε θαη ηεο αμίαο απηνχ θαηά ην ρξφλν ηεο αγνξάο. Ωο αμία πψιεζεο ιακβάλεηαη 
απηή πνπ πξνζδηνξίδεηαη ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ λ. 1249/1982 (ΦΔΚ 
43 Α). Αλ φκσο ην ηίκεκα πνπ αλαθέξεηαη ζηα νηθεία πσιεηήξηα ζπκβφιαηα είλαη 
κεγαιχηεξν απφ ηελ πην πάλσ αμία, σο αθαζάξηζην έζνδν ιακβάλεηαη ην αλαθεξφκελν ζε 
απηά ηα ζπκβφιαηα ηίκεκα. Δηδηθά, γηα ηηο πεξηνρέο πνπ δελ ηζρχεη ην αληηθεηκεληθφ 
ζχζηεκα πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ, σο αθαζάξηζηα έζνδα ιακβάλνληαη: .... 
(Σν δεχηεξν εδάθην ηεο πεξ. α΄ αληηθαηαζηάζεθε σο άλσ απφ ην άξζξν 3 παξ. 14 ηνπ λ. 
2753/1999, Α΄ 249). β)...». 

               Επειδή, θαηά ηελ έλλνηα ησλ αλσηέξσ δηαηάμεσλ, εηζφδεκα απφ εκπνξηθή 
επηρείξεζε είλαη θαη απηφ πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ αλέγεξζε κεκνλσκέλεο πνιπψξνθεο 
νηθνδνκήο ζε ηδηφθηεην νηθφπεδν, εθφζνλ ε αλέγεξζε απηή δελ γίλεηαη κε ζθνπφ ηελ 
αμηνπνίεζε θεθαιαίνπ, αιιά κε ζθνπφ ηελ πξαγκαηνπνίεζε θέξδνπο απφ ηε κεηαβίβαζε 
ησλ δηακεξηζκάησλ ηεο νηθνδνκήο. Ο ζθνπφο απηφο κπνξεί λα ζπλαρζεί απφ πεξηζηαηηθά 
ζπλαθή κε ηελ αλέγεξζε ηεο νηθνδνκήο, φπσο απφ ηελ αγνξά ηνπ νηθνπέδνπ ζε ρξφλν 
πνπ δελ απέρεη απφ ηελ αλέγεξζε ηεο νηθνδνκήο, απφ ην κέγεζφο ηεο, απφ ηελ πψιεζε 
δηακεξηζκάησλ κέζα ζε ζρεηηθά ζχληνκν ρξνληθφ δηάζηεκα θαη κάιηζηα ζε κεγάιε 
αλαινγία ζρεηηθά κε ηα δηακεξίζκαηα πνπ παξακέλνπλ ζηνλ ηδηνθηήηε θιπ. (΢ηΔ 871/1991, 
1369/1989). Ο ραξαθηεξηζκφο δε ηεο αλέγεξζεο θαη κεηαβηβάζεσο δηακεξηζκάησλ ηεο 
νηθνδνκήο, ππφ ηηο σο άλσ ζπλζήθεο, σο επηρεηξήζεσο κεηαπσιήζεσο αθηλήησλ, δελ 

http://www.forin.gr/laws/law/18/forologikes-diadikasies-kai-alles-diatakseis#%21/?article=36&paragraph=1&bn=1
http://www.forin.gr/laws/law/18/forologikes-diadikasies-kai-alles-diatakseis
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απνθιείεηαη εθ κφλνπ ηνπ ιφγνπ φηη δελ ππάξρεη ζπζηεκαηηθή νξγάλσζε επηρεηξήζεσο 
αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ (΢ηΔ 871/1991). 

               Επειδή, ν σο άλσ λφκνο 2238/1994, φπσο ίζρπε θαηά ην θξίζηκν ρξνληθφ 
δηάζηεκα, φξηδε ηα αθφινπζα:  

Άξζξν 30: «1. Ωο αθαζάξηζην εηζφδεκα απφ εκπνξηθέο επηρεηξήζεηο ιακβάλεηαη ην 
ζχλνιν ησλ αθαζάξηζησλ εζφδσλ απφ ηηο θάζε είδνπο εκπνξηθέο ζπλαιιαγέο. 2. Ο 
πξνζδηνξηζκφο ησλ αθαζάξηζησλ εζφδσλ ησλ εκπνξηθψλ επηρεηξήζεσλ ελεξγείηαη σο 
αθνινχζσο: α)… γ) Γηα επηρεηξήζεηο πνπ δελ ηεξνχλ βηβιία θαη ζηνηρεία ηνπ Κψδηθα 
Βηβιίσλ θαη ΢ηνηρείσλ ή ηα ηεξνχκελα είλαη θαηψηεξα ηεο πξνζήθνπζαο θαηεγνξίαο ή 
αλεπαξθή ή αλαθξηβή, ηα αθαζάξηζηα έζνδα πξνζδηνξίδνληαη εμσινγηζηηθά, κε βάζε ηα 
ζηνηρεία θαη ηηο πιεξνθνξίεο πνπ δηαζέηεη ν πξντζηάκελνο ηεο δεκφζηαο νηθνλνκηθήο 
ππεξεζίαο γηα ηελ έθηαζε ηεο ζπλαιιαθηηθήο δξάζεο θαη ηηο ζπλζήθεο ιεηηνπξγίαο ηεο 
επηρείξεζεο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ιακβάλνληαη ππφςε νη αγνξέο, νη πσιήζεηο θαη ην 
κηθηφ θέξδνο πνπ εκθαλίδεη ε επηρείξεζε, ην κηθηφ θέξδνο πνπ πξαγκαηνπνηείηαη απφ 
νκνεηδείο επηρεηξήζεηο πνπ ιεηηνπξγνχλ κε παξφκνηεο ζπλζήθεο, ην απαζρνινχκελν 
πξνζσπηθφ, ην χςνο ησλ θεθαιαίσλ πνπ έρνπλ επελδπζεί, θαζψο θαη ησλ ίδησλ 
θεθαιαίσλ θίλεζεο, ην πνζφ ησλ δαλείσλ θαη ησλ πηζηψζεσλ, ην πνζφ ησλ εμφδσλ 
παξαγσγήο θαη δηάζεζεο ησλ εκπνξεπκάησλ, ησλ εμφδσλ δηαρείξηζεο θαη γεληθά θάζε 
επαγγεικαηηθή δαπάλε... 3…».  

Άξζξν 32, φπσο νη δηαηάμεηο ηνπ πέκπηνπ θαη ησλ επφκελσλ εδαθίσλ ηεο παξαγξάθνπ 2 
αληηθαηαζηάζεθαλ κε ην άξζξν 4 παξ. 20 ηνπ λ. 2873/2000 «Φνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο θαη 
απινπζηεχζεηο θαη άιιεο δηαηάμεηο» (Α΄ 285/28-12-2000) θαη ηζρχνπλ, ζχκθσλα κε ην 
άξζξν 50 ηνπ αλσηέξσ λφκνπ, φπσο ηξνπνπνηήζεθε κε ην άξζξν 2 παξ. 4 ηνπ 
λ.2954/2001 (Α΄ 255/2-11- 2001), γηα ηελ έθδνζε θχιισλ ειέγρνπ θαη πξάμεσλ 
πξνζδηνξηζκνχ απνηειεζκάησλ θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο πνπ εθδίδνληαη ή εθδφζεθαλ 
απφ 1εο Ιαλνπαξίνπ 2000 θαη κεηά θαη δελ έρνπλ νξηζηηθνπνηεζεί θαηά νπνηνλδήπνηε 
ηξφπν: «1. Σν θαζαξφ εηζφδεκα ησλ επηρεηξήζεσλ πνπ ηεξνχλ βηβιία θαη ζηνηρεία πξψηεο 
ή δεχηεξεο θαηεγνξίαο ηνπ Κψδηθα Βηβιίσλ θαη ΢ηνηρείσλ, θαζψο θαη ησλ επηρεηξήζεσλ 
πνπ … ηεξνχλ αλαθξηβή ή αλεπαξθή βηβιία θαη ζηνηρεία θαη ζηελ ηειεπηαία απηή 
πεξίπησζε ε αλεπάξθεηα θαζηζηά αδχλαηε ηε δηελέξγεηα ησλ ειεγθηηθψλ επαιεζεχζεσλ, 
πξνζδηνξίδεηαη εμσινγηζηηθψο κε πνιιαπιαζηαζκφ ησλ αθαζάξηζησλ εζφδσλ ηεο 
επηρείξεζεο κε εηδηθνχο, θαηά γεληθέο θαηεγνξίεο επηρεηξήζεσλ, ζπληειεζηέο θαζαξνχ 
θέξδνπο. … 2. Γηα θάζε θαηεγνξία επηρεηξήζεσλ πξνβιέπεηαη έλαο κνλαδηθφο ζπληειεζηήο 
θαζαξνχ θέξδνπο, ν νπνίνο εθαξκφδεηαη ζηα αθαζάξηζηα έζνδα. Οη κνλαδηθνί ζπληειεζηέο 
θαζαξνχ θέξδνπο πεξηιακβάλνληαη ζε εηδηθφ πίλαθα, ν νπνίνο θαηαξηίδεηαη κε απνθάζεηο 
ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πνπ δεκνζηεχνληαη ζηελ Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο… Γηα 
ηηο επηρεηξήζεηο γηα ηηο νπνίεο ηα βηβιία θαη ζηνηρεία θξίλνληαη αλαθξηβή, θαζψο θαη γηα ηηο 
επηρεηξήζεηο πνπ δελ ηεξνχλ ηα βηβιία πνπ πξνβιέπνληαη γηα απηέο απφ ηνλ Κψδηθα 
Βηβιίσλ θαη ΢ηνηρείσλ ζηα νπνία θαηαρσξνχληαη πξσηνγελψο νη ζπλαιιαγέο ή ηεξνχλ 
βηβιία θαηψηεξεο θαηεγνξίαο απφ ηα νξηδφκελα απφ ηνλ ίδην θψδηθα, ν θαηά ηα αλσηέξσ 
ζπληειεζηήο πξνζαπμάλεηαη θαηά 50%. Δμαηξεηηθά, ην παξαπάλσ πνζνζηφ πξνζαχμεζεο 
δηπιαζηάδεηαη εθφζνλ ε αλαθξίβεηα ησλ βηβιίσλ θαη ζηνηρείσλ νθείιεηαη ζε έλαλ 
ηνπιάρηζηνλ απφ ηνπο πην θάησ ιφγνπο: α)… γ) ΢ηε κε δηαθχιαμε ή κε επίδεημε ζηνλ 
ηαθηηθφ θνξνινγηθφ έιεγρν ησλ βηβιίσλ θαη ζηνηρείσλ. δ)…».  

           Επειδή,, ν Κψδηθαο Βηβιίσλ θαη ΢ηνηρείσλ (π.δ. 186/1992, Α΄ 84), νξίδεη, ζην άξζξν 
30, φηη: «1… 2. Σα βηβιία θαη ζηνηρεία θξίλνληαη αλεπαξθή ή αλαθξηβή θαη ζπλεπάγνληαη 
εμσινγηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ ηεο θνξνινγεηέαο χιεο, θαηά πεξίπησζε, κφλν εθφζνλ ηνχην 
πξνβιέπεηαη απφ ηηο επφκελεο παξαγξάθνπο 3, 4, 6 θαη 7… 3… 7. Σα βηβιία θαη ζηνηρεία 
ηεο δεχηεξεο θαηεγνξίαο θξίλνληαη αλαθξηβή φηαλ ν επηηεδεπκαηίαο… εθδίδεη αλαθξηβή ή 
εηθνληθά ή πιαζηά σο πξνο ηελ πνζφηεηα ή ηελ αμία ή σο πξνο ηνλ αληηζπκβαιιφκελν 
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θνξνινγηθά ζηνηρεία, εθφζνλ νη πξάμεηο ή νη παξαιείςεηο απηέο επεξεάδνπλ ζεκαληηθά ηα 
νηθνλνκηθά κεγέζε ησλ βηβιίσλ ηεο ρξήζεο ζηελ νπνία αλαθέξνληαη ή νθείινληαη ζε 
πξφζεζε ηνπ ππνρξένπ γηα απφθξπςε θνξνινγεηέαο χιεο. Αλεπαξθή θξίλνληαη ηα βηβιία 
θαη ζηνηρεία ηεο δεχηεξεο θαηεγνξίαο, φηαλ ν επηηεδεπκαηίαο δελ ηεξεί ή δελ δηαθπιάζζεη 
ηα βηβιία πνπ πξνβιέπνληαη απφ ηνλ Κψδηθα απηφ ή δελ δηαθπιάζζεη ηα θνξνινγηθά 
ζηνηρεία αγνξψλ, εζφδσλ θαη εμφδσλ…».  

              Επειδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1047/2013 κε ηελ νπνία έγηλε δεθηή απφ ηε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε ε ππ’ αξ. 532/2012 γλσκνδφηεζε  ηνπ Ν΢Κ:  

«….Με ηελ γλσκνδφηεζε απηή έγηλε δεθηφ φηη, θαηά ηελ έλλνηα ησλ δηαηάμεσλ ηεο παξ. 3 
ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ ΚΦΔ, εηζφδεκα απφ εκπνξηθή επηρείξεζε είλαη απηφ πνπ πξνθχπηεη 
απφ ηελ αλέγεξζε κεκνλσκέλεο πνιπφξνθεο νηθνδνκήο επί ηδηφθηεηνπ νηθνπέδνπ, εθφζνλ 
ε αλέγεξζε δελ γίλεηαη πξνο ηνλ ζθνπφ αμηνπνίεζεο θεθαιαίνπ, αιιά πξνο ηνλ ζθνπφ 
επίηεπμεο θέξδνπο απφ ηελ κεηαβίβαζε ησλ νξηδφληησλ ηδηνθηεζηψλ ηεο νηθνδνκήο…… 
Δπίζεο, γηα ηνλ ραξαθηεξηζκφ ηνπ εηζνδήκαηνο πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ αλέγεξζε 
κεκνλσκέλεο πνιπψξνθεο νηθνδνκήο επί νηθνπέδνπ σο εηζνδήκαηνο απφ εκπνξηθή 
επηρείξεζε, νπδφισο ελδηαθέξεη ν ηξφπνο θαηά ηνλ νπνίν ν ηδηνθηήηεο απέθηεζε ην 
ζπγθεθξηκέλν αθίλεην θαη εηδηθφηεξα εάλ πεξηήιζε ζε απηφλ απφ δσξεά, θιεξνλνκηά ή 
αγνξά, ν δε ραξαθηεξηζκφο απηφο δελ αλαηξείηαη νχηε εθ ηνπ γεγνλφηνο φηη ε αλέγεξζε ηεο 
νηθνδνκήο ή θαη ε πψιεζε ησλ δηακεξηζκάησλ δελ έγηλαλ κε ηε ζπζηεκαηηθή νξγάλσζε 
επηρείξεζεο αγνξαπσιεζίαο αθηλήησλ, θαζφζνλ, εκπνξηθή επηρείξεζε απνηειεί θαη ε 
κεκνλσκέλε ή ζπκπησκαηηθή πξάμε, πνπ απνβιέπεη ζηελ επίηεπμε θέξδνπο. 
Σέινο, ε πξνυπφζεζε πψιεζεο κέζα ζε δχν (2) έηε απφ ηελ απφθηεζε ηνπ αθηλήηνπ δελ 
έρεη εθαξκνγή ζηελ πξνθείκελε πεξίπησζε, θαζφζνλ αλαθέξεηαη ζηελ δεχηεξε πεξίπησζε 
ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 28 θαη ζπγθεθξηκέλα ζηελ πψιεζε εδαθηθψλ εθηάζεσλ πνπ 
βξίζθνληαη εθηφο ζρεδίνπ πφιεσο».   

                  Επειδή,απφ ην κέγεζνο θαη ηελ έθηαζε ησλ ζρεηηθψλ πξάμεσλ πξνθχπηεη φηη ε 
πξνζθεχγνπζα αζρνιήζεθε θαη' επάγγεικα κε ηελ αγνξά θαη ελ ζπλερεία πψιεζε ή 
αμηνπνίεζε-αλέλεξζε θαη πψιεζε, αθηλήησλ κε ζθνπφ ην θέξδνο, αθνχ νη αγνξέο θαη 
πσιήζεηο απηέο δελ ήηαλ κεκνλσκέλεο ζπκπησκαηηθέο πξάμεηο, πνπ απέβιεπαλ ζηε 
ζπλήζε αμηνπνίεζε ηεο πεξηνπζίαο ηεο,ελφςεη ηεο θαηά ζχζηεκα αγνξάο θαη πψιεζεο 
αθηλήησλ (θαη' έηνο αγνξά θαη πψιεζε πνιιψλ αθηλήησλ ζχκθσλα κε ηελ έθζεζε 
ειέγρνπ), ηεο έθηαζεο ησλ πσιεζέλησλ αιιά θαη ηνπ θέξδνπο ηεο πξνζθεχγνπζαο απφ ηηο 
πσιήζεηο απηέο , ζην νπνίν θαη απέβιεπε, φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ έθηαζε ηεο ζρεηηθήο 
δξαζηεξηφηεηαο, (εκπνξηθή δξαζηεξηφηεηα έζησ θαη αλ δελ ππήξρε ζπζηεκαηηθή 
νξγάλσζε) .Γηα   ηε   δξαζηεξηφηεηα  απηή   είρε   ππνρξέσζε   ηήξεζεο  βηβιίσλ  θαη 

παξαθνινχζεζεο ζ' απηά φισλ ησλ ζρεηηθψλ πξάμεσλ (αγνξάο , πψιεζεο, θφζηνπο 

θαηαζθεπήο , γεληθά έμνδα θιπ) 

        Επειδή, κοινωνία ςπάπσει —ζχκθσλα κε ην άξζξν 785 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα— όηαν 

ένα δικαίωμα ανήκει ζε πεπιζζόηεποςρ από κοινού. Η πην ζπλεζηζκέλε θαη θαηαλνεηή 

πεξίπησζε δεκηνπξγίαο δηθαηψκαηνο θνηλσλίαο είλαη φηαλ κε ην ζάλαην θάπνηνπ 

πξνζψπνπ πεξηέξρεηαη έλα ζπγθεθξηκέλν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν (π.ρ. αθίλεην, επηρείξεζε 

θ.ιπ.) ζηνπο θιεξνλφκνπο ηνπ εμ αδηαηξέηνπ. ΢ηελ πεξίπησζε απηφ δεκηνπξγείηαη κεηαμχ 

ησλ θιεξνλφκσλ θνηλσλία θαη' ηδαληθά κέξε. 

Σν άξζξν 785 ΑΚ, δίλνληαο ηνλ ελλνηνινγηθφ νξηζκφ ηεο Κνηλσλίαο νξίδεη, επαθξηβψο, ηα 

εμήο: «Αλ έλα δηθαίσκα αλήθεη ζε πεξηζζφηεξνπο απφ θνηλνχ, εθφζνλ ν λφκνο δελ νξίδεη 

δηαθνξεηηθά, ππάξρεη αλάκεζα ηνπο θνηλσλία θαη' ηδαληθά κέξε. ΢ε πεξίπησζε ακθηβνιίαο 

ινγίδεηαη φηη ηα κέξα είλαη ίζα.» 
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Ο Κψδηθαο Βηβιίσλ θαη ΢ηνηρείσλ ζην άξζξν 2 § 1 αλαθέξεη θαη ηελ θνηλσλία ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα 

πνπ ζεσξείηαη ωρ επηηεδεπκαηίαο, φηαλ αζθεί επηρείξεζε. Γηαθσηηζηηθή είλαη ε ζρεηηθή 

παξάγξαθνο ηεο εξκελεπηηθήο εγθπθιίνπ ηνπ Κ.Β.΢. (ππ' αξηζ. 3/1992) πνπ έρεη σο εμήο. 

Κνηλσλία ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα, θαηά ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 785, είλαη ην δηθαίσκα πνπ αλήθεη απφ 

θνηλνχ (αδηαίξεηα), θαηά ηδαληθά κέξε, ζε πεξηζζφηεξα πξφζσπα (θπζηθά ή λνκηθά). Κνηλσλίεο πνπ 

ζπλήζσο ζπλαληψληαη ζηελ πξάμε είλαη ηδίσο ε ζπληδηνθηεζία νηθνπέδνπ,ζην νπνίν αλεγείξεηαη 

μελνδνρείν ή γίλεηαη ρψξνο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ, ε ζπληδηνθηεζία κεραλεκάησλ θαη ε απφ 

θνηλνχ εθκεηάιιεπζε ηνπο, η ζπληδηνθηεζία θηλεηψλ ή αθηλήησλ πνπ απνθηήζεθαλ ζε 

πιεηζηεξηαζκφ (απφ ππεξζεκαηηζηέο) θαη ε απφ θνηλνχ εθκεηάιιεπζε ηνπο, ε ζπλέρηζε ηεο 

επηρείξεζεο από ηνπο θιεξνλφκνπο ηνπ αηηνβηψζαληνο επηηεδεπκαηία. 

             Για να καηαζηεί επιηηδεςμαηίαρ ε κοινωνία, πέπαν από ηελ ύπαπξη ηων παπαπάνω πποϋποθέζεων 

(εννοιολογικών ζηοισείων), θα ππέπει «α εκδηλωθεί η βούληζη ηων κοινωνών για ηην άζθεζε 

επισείπηζερ, πος αποδεικνύεηαι από ηη δήλωζη έναπξηρ δπαζηηπιόηηηαρ ». 
 

              Επειδή ,η αθχξσζε· ησλ πξάμεσλ απφ ην Γηνηθεηηθφ πξσηνδηθείν Λακίαο έγινε λόγω 

λνκηθήο πλημμέλειαρ αθοπά ην είδνο ηεο εληνιήο ειέγρνπ πνπ είρε εθδνζεί, σωπίρ λα εμεηαζηεί η 

νπζία θαη ηα πξαγκαηηθά πεξηζηαηηθά ηεο ππφζεζεο 

              Επειδή, ηφζν απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 84 παξ 3 δ Ν 2238/94 όζο θαη από ηηο λέεο 

δηαηάμεηο ηος ΚΦΔ (Ν 4174/2014 άξζξα 36 παπ 2γ θαη 72 παξ 7 ) πξνβιέπεηαη, ζε πεξίπησζε 

αθχξσζεο πξάμεσλ ιφγσ λνκηθήο πιεκκέιεηαο, ε έθδνζε πξάμεσλ ζε ζπκκφξθσζε κε ηη 

δηθαζηηθή απφθαζε. 

Επειδή ,δελ έρεη εθδεισζεί βνχιεζε εθ κέξνπο ησλ ζπγθπξίσλ ησλ αθηλήησλ που είραλ 

αγνξαζηεί θαη πνπιήζεθαλ εμ'αδηαηξέηνπ γηα ζχζηαζε θνηλσλίαο έζηω και εθπξφζεζκα, νξζά 

ζχκθσλα θαη κε ηηο απφςεηο ηεο ππεξεζίαο πνπ δηελήξγεζε ηνλ έιεγρν, ηα θέξδε ηηρ 

πξνζθεχγνπζα ππνινγίζηηκαν κε βάζη ηα ποζοζηά ζπκκεηνρήο ηεο ζην νηθφπεδν. 

Επειδή,οπθά ζχκθσλα ηηο απφςεηο ηεο ππεξεζίαο πνπ δηελήξγεζε ηον έιεγρν δελ 

ζπληάρζεθε έθζεζε θαηαζρέζεσο για ηα παξαιεθζέληα ζπκβφιαηα , άδεηεο νηθνδνκψλ θιπ επεηδή 

απηά βπίζκονηαν ζηο αξρείν ηηρ 

               

                Επειδή,νη δηαπηζηψζεηο ειέγρνπ ηεο Γ.Ο.Τ …………,φπσο απηέο θαηαγξάθνληαη 

ζηηο απφ 02-12-2015,Έθζεζε Μεξηθνχ Διέγρνπ Φνξνινγίαο Δηζνδήκαηνο, επί ησλ νπνίσλ 

εδξάδνληαη νη πξνζβαιιφκελεο πξάμεηο θξίλνληαη βάζηκεο, απνδεθηέο θαη πιήξσο 

αηηηνινγεκέλεο. 

 

  Α π ο θ α ζ ί δ ο σ μ ε  

Σελ απόρριυε ηεο κε αξηζ.πξση. ……./31-12-2015 Δλδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο 
……………. ηνπ ………………,κε ΑΦΜ ………...... 

Οριζηική θορολογική σποτρέφζε ηοσ σπότρεοσ - καηαλογιδόμενο ποζό με βάζε 

ηεν παρούζα ειζήγεζε : 

1.Οικ.έηος 2001 Φόρος Ειζοδήμαηος: 19.313,12 € 

2.Οικ.έηος 2002 Φόρος Ειζοδήμαηος:  17.042,37 € 

3.Οικ.έηος 2003 Φόρος Ειζοδήμαηος:  139.826,19 € 
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4.Οικ.έηος 2004 Φόρος Ειζοδήμαηος:  49.700,20 € 

5.Οικ.έηος 2005 Φόρος Ειζοδήμαηος:  27.614,82 € 

4.Οικ.έηος 2006 Φόρος Ειζοδήμαηος:  13.251,48 € 

 

Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα 

απφθαζε ζηνλ ππφρξεν. 

 

      ΜΔ ΔΝΣΟΛΗ ΣΟΤ ΠΡΟΙ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

  ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ 

Ακριβέσ Αντίγραφο  

Ο/Η Υπάλληλοσ του Τμήματοσ  

Διοικητικήσ Υποςτήριξησ 

 

 

 

 

  O ΠΡΟΙ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ ΤΠΟΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢  

                    ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Η΢ 

         

                                                                                                      ΓΔΩΡΓΙΟ΢  ΦΑΚΟ΢ 


