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ΔΛΛΗΝΙΚΗ ΓΗΜΟΚΡΑΣΙΑ                                                   Αξηζκόο Απόθαζεο:  163/16-01-2018                                 

Γηεύζπλζε Δπίιπζεο Γηαθνξώλ                                                           
Τπνδ/λζε Δπαλεμέηαζεο θαη Ννκηθήο Τπνζηήξημεο                      
Σκήκα Α8 – Δπαλεμέηαζεο  
Δγλαηία 45, Σ.Κ.: 546 30 – Θεζζαινλίθε     
Αξηζ. ηει.: 2313333254                                                                             
Αξηζ. fax:  2313333258          
Ηιεθηξνληθή δ/λζε: ded.thess1@n3.syzefxis.gov.gr                                   
Url: www.aade.gr                                                                                 
   

ΑΠΟΦΑ΢Η 
 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΗ΢ ΓΙΔΤΘΤΝ΢Η΢ ΔΠΙΛΤ΢Η΢ ΓΙΑΦΟΡΩΝ  
 

Έρνληαο ππ' όςε:          
 
1. Σηο δηαηάμεηο:       
α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ Ν.4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ170Α/26-07-2013).        
β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθ. Γ.ΟΡΓ.Α1036960ΔΞ2017/10-03-2017 
Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ968Β/22-03-2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ 
Ανεξάπηηηηρ Απσήρ Δημοζίυν Εζόδυν (Α.Α.Δ.Ε.)».    
γ. Σεο ΠΟΛ.1064/12-04-2017 (ΦΔΚ1440Β/27-04-2017) Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ..     
2. Σελ ΠΟΛ.1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γ.Γ.Γ.Δ. ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.         
3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ.1126366ΔΞ2016/30-08-2016 
(ΦΔΚ2759Β/01-09-2016) Απόθαζε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ κε 
ζέκα «Παποσή εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ».              
4. Σελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο .../.../2017 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ............. Δλδηθνθαλή 
Πξνζθπγή η… θ. ................ ......................... ηνπ ..................... κε Α.Φ.Μ.: .................., θαηά ηεο 
κε εκεξνκελία έθδνζεο .../.../2017 θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο ............ Πξάμεο Γηνηθεηηθνύ 
Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Ν.4223/2013 ηεο Α.Α.Γ.Δ. γηα ην έηνο 2017, επί ηεο κε αξηζκό θαη έηνο 
............../2017 Γήισζεο Δληαίνπ Φόξνπ Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.).  
5. Σελ σο άλσ νξηζηηθή πξάμε ηεο Α.Α.Γ.Δ..                                         
6. Σελ από …/…/2017 Έθζεζε Απόςεσλ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. ............... επί ηεο ππό θξίζε 
Δλδηθνθαλνύο Πξνζθπγήο.                                          
7. Σελ Δηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο ηεο 
Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο Απόθαζεο.    

 
 
Δπί ηεο από .../.../2017 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ............. Δλδηθνθαλνύο Πξνζθπγήο η… 

θ. ................ ....................... ηνπ ..................... κε Α.Φ.Μ.: .................., ε νπνία θαηαηέζεθε 
εκπξόζεζκα θαη κεηά από κειέηε θαη αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζηνλ ζρεηηθό θάθειν 
εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ππό θξίζε Δλδηθνθαλνύο Πξνζθπγήο, επαγόκαζηε 
ηα αθόινπζα:     

 
Με ηελ κε εκεξνκελία έθδνζεο .../.../2017 θαη αξηζκό εηδνπνίεζεο ............ Πξάμε 

Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Ν.4223/2013 ηεο Α.Α.Γ.Δ. γηα ην έηνο 2017, επί ηεο κε 
αξηζκό θαη έηνο …............./2017 Γήισζεο Δληαίνπ Φόξνπ Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.), 
επηβιήζεθε, ζε βάξνο η... πξνζθεύγν......, θύξηνο θόξνο 1.668,12 € θαη ζπκπιεξσκαηηθόο 
θόξνο 1.294,00 €, ήηνη ζπλνιηθόο θόξνο 2.962,12 €.        
 



2 
 

... πξνζθεύγ...... θ. ................ .............................. ηνπ ..................... κε Α.Φ.Μ.: .................., 
κε ηελ κε εκεξνκελία θαηάζεζεο .../.../2017 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ............. Δλδηθνθαλή 
Πξνζθπγή, δεηά λα γίλεη απηή δεθηή θαη λα δηελεξγεζεί επαλεμέηαζε θαη εθ λένπ εθθαζάξηζε θαη 
πξνζδηνξηζκόο ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. γηα ην έηνο 2017, πξνβάιινληαο ηνλ αθόινπζν ιόγν όπσο απηόο 
δηαηππώζεθε:              
 

Δζθαικέλνο πξνζδηνξηζκόο από ηελ Φνξνινγηθή Γηνίθεζε ηεο αμίαο ηνπ νηθνπέδνπ 
επηθάλεηαο 1002 η.κ. ζηελ ζέζε «.....................» ηνπ Γήκνπ .............., ηδηνθηεζίαο η... πξνζθεύγν...... 
θαηά πνζνζηό 50% εμ αδηαηξέηνπ, ζε 78.240,17 € – πνζό ππέξνγθν θαη εμσπξαγκαηηθό – επί ηεο 
νπνίαο ππνινγίζηεθε θόξνο 185,37 €.  ΢ύκθσλα κε ηελ κε αξηζκό ...../........./1998 (ΦΔΚ…..Γ/1998) 
Απόθαζε ηνπ Ννκάξρε ................. κε ζέκα «Έγκπιζη επέκηαζηρ πςμοηομικού ζσεδίος Λιμένορ 
............ νομού .............», θαζνξίζηεθαλ νη όξνη δόκεζεο γηα ην νηθνδνκηθό ηεηξάγσλν …... εληόο ηεο 
….΄ θπθιηθήο δώλεο θαη εληόο ηεο ……. (….εο) δώλεο ΢πληειεζηή Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (΢ΑΟ), 
εληόο ησλ νπνίσλ εληάζζεηαη ην αλσηέξσ νηθόπεδν, κε ΢πληειεζηή Γόκεζεο (΢Γ) 0,3.  Η δε έλλνηα 
ηνπ ΢ΑΟ ζπκπίπηεη κε εθείλε ηνπ ΢Γ (βι. κε αξηζκό 1067780/82/Γ0013 ΠΟΛ.1149/09-06-1994 
(ΦΔΚ549Β/1994) Απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ) θαη, εθ ηνύηνπ, ζα έπξεπε λα εθαξκνζηεί 
ν ζπληειεζηήο 0,3.  Αληηζέησο, όκσο, εθαξκόζηεθε ΢ΑΟ κε ηηκή 1,6, ζύκθσλα κε ηελ κε αξηζκό 
1020564/486/00ΣΤ/Γ΄ ΠΟΛ.1033/27-02-2007 (ΦΔΚ269Β/28-02-2007) Απόθαζε ηνπ Τπνπξγνύ 
Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθώλ, γηα ηελ ….΄ θπθιηθή δώλε εληόο ηεο ……. (….εο) δώλεο ΢ΑΟ ηνπ Γήκνπ 
............, θαηά παξάβαζε ησλ όζσλ νξίδνληαη ζηελ σο άλσ Απόθαζε ηνπ Ννκάξρε .............. .  ΢ηνλ 
πξνζδηνξηζκό δε ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ επίκαρνπ αθηλήηνπ κε ζπληειεζηή 1,6 αληί ηνπ νξζνύ 
0,3, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη δεδνκέλνπ όηη ν ΢ΑΟ απνηειεί αξηζκεηηθό 
πνιιαπιαζηαζηή, ε αμία πξνζδηνξίζηεθε πεληαπιάζηα.           
 

 
Ο πξνβαιιόκελνο ιόγνο θαη ηζρπξηζκόο η... πξνζθεύγν...... απνξξίπηεηαη σο λόκσ 

αβάζηκνο, ζύκθσλα κε ην ζθεπηηθό πνπ αλαπηύζζεηαη αθνινύζσο:    
 
Δπεηδή, κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1 (αληηθείκελν ηνπ θόξνπ) ηνπ Ν.4223/2013 

(ΔΝ.Φ.Ι.Α.) (ΦΔΚ287Α/2013) νξίδεηαη όηη          
«1. Από ηο έηορ 2014 και για κάθε επόμενο έηορ επιβάλλεηαι Ενιαίορ Φόπορ Ιδιοκηηζίαρ Ακινήηυν 
(ΕΝ.Φ.Ι.Α.) ζηα δικαιώμαηα ηηρ παπαγπάθος 2 ηος παπόνηορ, ζε ακίνηηα πος βπίζκονηαι ζηην 
Ελλάδα και ανήκοςν ζε θςζικά ή νομικά ππόζυπα ή κάθε είδοςρ νομικέρ ονηόηηηερ ηην 1η 
Ιανοςαπίος κάθε έηοςρ.                                        
2. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. επιβάλλεηαι ζηα εμππάγμαηα δικαιώμαηα ηηρ πλήποςρ κςπιόηηηαρ, ηηρ τιλήρ 
κςπιόηηηαρ, ηηρ επικαππίαρ, ηηρ οίκηζηρ και ηηρ επιθάνειαρ επί ηος ακινήηος.  …………….………… .  
3. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ιζούηαι με ηο άθποιζμα ηος κύπιος θόπος επί ηος κάθε ακινήηος και ηος 
ζςμπληπυμαηικού θόπος επί ηηρ ζςνολικήρ αξίαρ ηυν δικαιυμάηυν επί ηυν ακινήηυν ηος 
ςποκειμένος ζηον θόπο.           
4. Τα δικαιώμαηα επί ηυν οποίυν επιβάλλεηαι ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. εηηζίυρ είναι αςηά πος ςπάπσοςν ηην 1η 
Ιανοςαπίος ηος έηοςρ θοπολογίαρ, ανεξάπηηηα από μεηαβολέρ πος ηςσόν επέπσονηαι καηά ηην 
διάπκεια ηος έηοςρ αςηού και ανεξάπηηηα από ηην μεηαγπαθή ηος ηίηλος κηήζηρ.                 
5. Για ηον καθοπιζμό ηος ΕΝ.Φ.Ι.Α. λαμβάνεηαι ςπότη η ππαγμαηική καηάζηαζη ηος ακινήηος.  Η 
ππαγμαηική καηάζηαζη ηος ακινήηος πποκύπηει από ηην οπιζηική εγγπαθή ζηο κηημαηολογικό 
γπαθείο.  Αν δεν ςπάπσει οπιζηική εγγπαθή, λαμβάνονηαι ςπότη ηα ζηοισεία ηος ακινήηος, όπυρ 
πποκύπηοςν από ηον ηίηλο κηήζηρ.  Αν δεν ςπάπσει ηίηλορ κηήζηρ, λαμβάνονηαι ςπότη ηα ζηοισεία 
ηηρ ππαγμαηικήρ καηάζηαζηρ ηος ακινήηος.  Αν η ππαγμαηική επιθάνεια ηος ακινήηος ςπεπβαίνει 
αςηή πος αναγπάθεηαι ζηην οπιζηική εγγπαθή ζηο κηημαηολογικό γπαθείο ή ζηον ηίηλο κηήζηρ ή ζηην 
άδεια οικοδομήρ ή έσει γίνει αλλαγή ηηρ σπήζηρ ηος ακινήηος, λαμβάνεηαι ςπότη η ππαγμαηική 
επιθάνεια και η ππαγμαηική σπήζη ηος ακινήηος.».      
 

Δπεηδή, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α., ε Γηνίθεζε 
ππνρξενύηαη, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ Ν.4223/2013, κεηαμύ άιισλ θαη ζε 
εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ Ν.1249/1982 (ΦΔΚ43Α/1982) πεξί αληηθεηκεληθνύ 
ηξόπνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, θαζώο θαη ησλ ελ ηζρύ απνθάζεσλ 
ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ.     
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Δπεηδή, κε ηελ ΠΟΛ.1009/18-01-2016 (ΦΔΚ48Β/20-01-2016) Απόθαζε ηνπ Αλαπιεξσηή 
Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, κε ζέκα «Αναπποζαπμογή ηιμών ηος ζςζηήμαηορ ανηικειμενικού 
πποζδιοπιζμού ηερ αξίαρ ηων με οποιαδήποηε αιηία μεηαβιβαδομένων ακινήηων πος 
βπίζκονηαι ζε πεπιοσέρ ενηόρ ζσεδίος όλερ ηερ σώπαρ», αλαπξνζαξκόζηεθαλ νη ηηκέο ηνπ 
ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμία ησλ αθηλήησλ κε ηζρύ από 21/05/2015.       

 
Δπεηδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 26 παξάγξαθνο 2, ησλ άξζξσλ 43, 50, 82 θαη 83 θαη 
ηνπ άξζξνπ 95 παξάγξαθνο 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο (΢ηΔ 2987/1994, 8721/1992) θαη ε νπνία 
ζπλεπάγεηαη όηη ε Γηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη κόλνλ ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη 
επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο 
πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο πνπ έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, 
θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο.     

 
Δπεηδή, ε ζπλνιηθή ηηκή εθθίλεζεο ηνπ επίκαρνπ νηθνπέδνπ, ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 1002η.κ. 

ζηελ ζέζε «.....................» ηνπ Γήκνπ .............., βαζίδεηαη ζηελ ηηκή δώλεο ηεο πεξηνρήο θαη ζηνλ 
΢πληειεζηή Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (΢ΑΟ), ηα νπνία ιακβάλνληαη όπσο νξίδνληαη θάζε θνξά ζηηο 
Απνθάζεηο ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ 
Ν.1249/1982.  Ωο δε ΢πληειεζηήο Αμηνπνίεζεο Οηθνπέδνπ (΢ΑΟ) ζηνπο πίλαθεο ηηκώλ ππνινγηζκνύ 
αληηθεηκεληθώλ αμηώλ θαη ζηνλ αληίζηνηρν ράξηε ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ, αλαθνξηθά κε ηνλ 
Ληκέλα ........... θαη ηελ …΄ θπθιηθή δώλε ζηελ νπνία εληάζζεηαη ην επίκαρν νηθόπεδν, αλαγξάθεηαη ε 
ηηκή 1,6, ε νπνία ρξεζηκνπνηήζεθε γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο ζπλνιηθήο αμίαο εθθίλεζεο ηνπ 
νηθνπέδνπ.          

 
 
    
 
 
 

Γηα όινπο ηνπο αλσηέξσ ιόγνπο 
 
 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε   
 
 

Σελ απόξξηςε ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο .../.../2017 θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ 
.............  Δλδηθνθαλνύο Πξνζθπγήο η… θ. ................ ........................... ηνπ ..................... κε 
Α.Φ.Μ.: ..................... .          

 
 
 

 
 
 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε η... πξνζθεύγν...... –                                              
Καηαινγηδόκελν πνζό θόξνπ κε βάζε ηελ παξνύζα Απόθαζε:                   

 
Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ γηα ην έηνο 2017:   

 
2.962,12 €.     

 
Σν αλσηέξσ πνζό βεβαηώζεθε κε ηελ κε εκεξνκελία έθδνζεο .../.../2017 θαη αξηζκό 

εηδνπνίεζεο ............ Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ Ν.4223/2013 ηεο Α.Α.Γ.Δ. 
(Α.Υ.Κ. …../………).     
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Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ 
παξνύζα Απόθαζε ζη...λ πξνζθεύγν....... .            
 
 
 
 
 
                                                                                                      Με εληνιή ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο 
                                                                                                      Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ                                            
                                                                               
                                                                                                                 Ο Πξντζηάκελνο ηεο    
                                                                                                        Τπνδηεύζπλζεο Δπαλεμέηαζεο                           
                                                                                                          θαη Ννκηθήο Τπνζηήξημεο  
 
                                                                                                                
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
΢ ε κ ε ί σ ζ ε :   
Καηά ηεο Απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε Πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ 
Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο.     


