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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ   

 

               Θεζζαινλίθε, 19/01/2018 

ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ  Αξηζκφο απφθαζεο: 223 

ΤΠΟΔΙΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

ΝΟΜΙΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΙΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ Α8 - ΕΠΑΝΕΞΕΣΑ΢Η΢ 

Σαρ. Δ/λζε : Δγλαηία 45 

Σαρ. Κώδηθαο : 54630 - Θεζζαινλίθε 

Σειέθωλν     : 2313-333267 

ΦΑΞ                : 2313-333258 

E-Mail            : ded.thess1@n3.syzefxis.gov.gr 

 
 

ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' φςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απφθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 1440/27.04.2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04.03.2014 Δγθχθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζφδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθψλ.  

3. Σελ ππ’ αξηζκ. Γ.Δ.Γ. 1126366/ΔΞ2016/30.08.2016 (ΦΔΚ Β΄ 2759/01.09.2016) Απφθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεχζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξψλ. 

4. Σε κε εκεξνκελία θαηάζεζεο 26/09/2017 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ............ ελδηθνθαλή 

πξνζθπγή ηεο  εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «....................................................................» κε ΑΦΜ: 

......................., λνκίκσο εθπξνζσπνχκελεο απφ ηελ δηαρεηξίζηξηα απηήο 

.................................................................... κε Α.Φ.Μ.: ......................., θαηά ηεο κε αξηζκφ 

εηδνπνίεζεο ........./27.08.2017 (αξ. δήισζεο ........./2017) πξάμεο δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2017 θαη ηα πξνζθνκηδφκελα κε απηήλ ζρεηηθά 

έγγξαθα.  
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5. Σελ κε αξηζκφ εηδνπνίεζεο ........./27.08.2017 (αξ. δήισζεο ........./2017) πξάμε δηνηθεηηθνχ 

πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2017, ηεο νπνίαο δεηείηαη ε 

αθχξσζε. 

6. Σηο απφςεηο ηεο Γ.Ο.Τ. .........................   

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α8 – Δπαλεμέηαζεο φπσο 

απνηππψλεηαη ζην ζρέδην ηεο απφθαζεο. 

 

Δπί ηεο απφ 26/09/2017 θαη κε αξηζκφ πξσηνθφιινπ ............ ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο  

εηαηξίαο κε ηελ επσλπκία «....................................................................» κε ΑΦΜ: ......................., ε 

νπνία θαηαηέζεθε εκπξφζεζκα θαη κεηά ηελ κειέηε θαη ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην 

ζρεηηθφ θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιφκελσλ ιφγσλ ηεο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο, 

επαγφκαζηε ηα αθφινπζα: 

 

Με ηελ κε αξηζκφ εηδνπνίεζεο ........./27.08.2017 (αξ. δήισζεο ........./2017) πξάμε 

δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. έηνπο 2017, ε ζπλνιηθή 

αμία ησλ αθηλήησλ πξνζδηνξίζζεθε ζην πνζφ ησλ 1.047.441,96€ θαη πξνέθπςε θχξηνο θφξνο 

8.335,55€ θαη ζπκπιεξσκαηηθφο θφξνο 5.760,95€, ήηνη ζχλνιν θφξνπ 14.096,50€.  

 

Ζ πξνζθεχγνπζα εηαηξία, κε ηελ ππφ θξίζε ελδηθνθαλή, δεηά ηελ αθχξσζε ηεο παξαπάλσ 

πξάμεσο πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιφγνπο: 

1. Με λφκηκε ε  θνηλνπνίεζε ηεο πξνζβαιιφκελεο πξάμεο. Ζ ειεθηξνληθή θνηλνπνίεζε δελ είλαη 

λφκηκε, εθφζνλ ην δεκφζην δελ έρεη ζεζπίζεη ηελ ειεθηξνληθή ππνγξαθή.  

2. Πξνζβνιή ηεο αξρήο ηεο πξνεγνχκελεο αθξφαζεο ηνπ δηνηθνχκελνπ.  

3. Ζ πξνζβαιιφκελε πξάμε είλαη άθπξε ιφγσ κε αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθψλ αμηψλ.  

4. Ζ πξνζβαιιφκελε πξάμε είλαη άθπξε ιφγσ κε έθδνζεο ππνπξγηθήο απφθαζεο πεξί δηάθξηζεο 

ρψξσλ θχξηαο θαη βνεζεηηθήο ρξήζεο.  

5. Παξαβίαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο αλαινγηθήο ηζφηεηαο ζηα δεκφζηα βάξε.  

6. Παξαβίαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο απαγφξεπζεο ηεο δηπιήο θνξνιφγεζεο. Παξάλνκε ε 

επηβνιή ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ. 

7. Παξαβίαζε ησλ εγγπήζεσλ πξνζηαζίαο ηεο ηδηνθηεζίαο – αληηζπληαγκαηηθφ δεκεπηηθφ 

απνηέιεζκα ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α.  

8. Παξαβίαζε ηεο αξρήο ηεο κε επηβνιήο θφξνπ ζε απξφζνδε πεξηνπζία.  

9. Παξαβίαζε ηνπ εζσηεξηθνχ, ηνπ επξσπατθνχ θαη ηνπ δηεζλνχο δηθαίνπ, πεξί πξνζηαζίαο ηνπ 

δηθαηψκαηνο ζηελ ηδηνθηεζία θαη ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο θνξνινγνχκελσλ.  

10. Δπζχλε ησλ νξγάλσλ ηεο δηνίθεζεο γηα ηε λνκηκφηεηα ησλ πξάμεσλ ηνπο. 
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11. Παξάβαζε ησλ ππνρξεψζεσλ ηεο Γηνίθεζεο, αλαθνξηθά κε νξζή δηνηθεηηθή ζπκπεξηθνξά. 

Παξαβηάδνληαη νη αξρέο ηεο λνκηκφηεηαο, ηεο ρξεζηήο δηνίθεζεο, ηεο θαιήο πίζηεο, ηεο 

δηθαηνινγεκέλεο εκπηζηνζχλεο, ηεο αλαινγηθφηεηαο, ηεο ηζφηεηαο.  

12. Απζαίξεηνο θαη εζθαικέλνο ππνινγηζκφο θφξνπ.  

 

Αλαθνξηθά κε ηνλ ηζρπξηζκό πεξί κε λόκηκεο θνηλνπνίεζεο ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο. 

Επεηδή, ζην άξζξν 5 ηνπ Ν. 4174/13 (Κ.Φ.Γ.) νξίδεηαη φηη: «1. Η θνηλνπνίεζε πξάμεσλ πνπ 

εθδίδεη, ζύκθσλα κε ηνλ Κώδηθα, ε Φνξνινγηθή Γηνίθεζε πξνο θνξνινγνύκελν ή άιιν 

πξόζσπν, γίλεηαη εγγπάθωρ ή ηλεκηπονικώρ…….3. Δάλ ε πξάμε αθνξά λνκηθό πξόζσπν ή 

λνκηθή νληόηεηα, ε θνηλνπνίεζε ζπληειείηαη εθόζνλ: α) θνηλνπνηεζεί ειεθηξνληθά ζύκθσλα κε ηηο 

νηθείεο δηαηάμεηο ηνπ λ. 3979/2011 ή ζην ινγαξηαζκό ηνπ λνκηθνύ πξνζώπνπ ή ηεο λνκηθήο 

νληόηεηαο ή ηνπ λνκίκνπ εθπξνζώπνπ ή ηνπ θνξνινγηθνύ εθπξνζώπνπ ηνπο ζην πιεξνθνξηαθό 

ζύζηεκα ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο, ηελ νπνία αθνινπζεί ειεθηξνληθή εηδνπνίεζε ζηε δεισζείζα 

δηεύζπλζε ειεθηξνληθνύ ηαρπδξνκείνπ ηνπ, ή β)…….».  

Επεηδή, ζε  θάζε πεξίπησζε ε πξνζβαιιφκελε πξάμε δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ 

λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) αλαξηήζεθε ζηνλ ινγαξηαζκφ ηεο πξνζθεχγνπζαο εηαηξίαο ζην 

πιεξνθνξηαθφ ζχζηεκα ηεο Φνξνινγηθήο Γηνίθεζεο ζηηο 27/08/2017, παξέρνληάο ηεο ην δηθαίσκα 

ππνβνιήο ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο. Ζ πξνζθεχγνπζα εηαηξία, αμηνπνηψληαο ην δηθαίσκα απηφ, 

ππέβαιε, ζηηο 26/09/2017 ηελ κε αξ. πξση. ............ ελδηθνθαλή πξνζθπγή, πξνβάιινληαο ηηο 

αληηξξήζεηο ηεο ζρεηηθά κε ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. 

Σπλεπώο, ν ηζρπξηζκόο πεξί κε λόκηκεο θνηλνπνίεζεο ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο 

απνξξίπηεηαη.  

 

Αλαθνξηθά κε ηνλ ηζρπξηζκό πεξί πξνζβνιήο ηεο αξρήο ηεο πξνεγνύκελεο αθξόαζεο ηνπ 

δηνηθνύκελνπ.  

Επεηδή, ζηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ Ν. 4174/13 (Κ.Φ.Γ.) νξίδεηαη φηη: «2. Η 

πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ εθδίδεηαη κε βάζε ζηνηρεία πνπ έρνπλ ηπρόλ παξαζρεζεί 

από ηνλ θνξνινγνύκελν ζε θνξνινγηθή δήισζε ή θάζε άιιν ζηνηρείν πνπ έρεη ζηε δηάζεζή ηεο ε 

Φνξνινγηθή Γηνίθεζε».  

Επεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 2 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ Ν. 4174/13 «2. Η Φνξνινγηθή 

Γηνίθεζε εθδίδεη ηελ οπιζηική ππάξη διοπθωηικού πποζδιοπιζμού ηος θόπος, εληόο κελόο από 

ηελ εκεξνκελία παξαιαβήο ησλ απόςεσλ ηνπ θνξνινγνύκελνπ ή, ζε πεξίπησζε πνπ ν 

θνξνινγνύκελνο δελ ππνβάιιεη ηηο απόςεηο ηνπ, ηελ εθπλνή ηεο πξνζεζκίαο πνπ νξίδεηαη 

ζηελ παξάγξαθν 1».  

Επεηδή, απφ ηα αλσηέξσ πξνθχπηεη ζαθψο φηη ε ππνρξέσζε ηεο θνξνινγηθήο δηνίθεζεο 

λα ιάβεη ππφςηλ ηεο ηνπο ηζρπξηζκνχο ηνπ θνξνινγνχκελνπ αθνξά απνθιεηζηηθά ηηο πξάμεηο 

δηνξζσηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ, νη νπνίεο εθδίδνληαη θαηφπηλ ειέγρνπ.  Άιισζηε, ε πξάμε 

http://www.forin.gr/laws/law/18/forologikes-diadikasies-kai-alles-diatakseis#!/?article=28&paragraph=1&bn=1
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δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ εθδίδεηαη βάζεη ζηνηρείσλ πνπ ν ίδηνο ν θνξνινγνχκελνο 

παξέρεη κε δήισζή ηνπ.  

Επεηδή, αλαθνξηθά κε ηελ πξνζβαιιφκελε πξάμε, ν πξνζδηνξηζκφο ηνπ θφξνπ 

(ΔΝ.Φ.Η.Α.), δηελεξγήζεθε βάζεη ηεο δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ Δ9, ηελ νπνία ε ίδηα ε 

πξνζθεχγνπζα επηρείξεζε έρεη ππνβάιεη γηα ην έηνο 2017.   

Σπλεπώο, ν ηζρπξηζκόο πεξί πξνζβνιήο ηεο αξρήο ηεο πξνεγνύκελεο αθξόαζεο ηνπ 

δηνηθνύκελνπ απνξξίπηεηαη σο αιπζηηειώο πξνβαιιόκελνο.  

 

Αλαθνξηθά κε ηνλ ηζρπξηζκό πεξί κε αλαπξνζαξκνγήο ηωλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ 

Επεηδή, γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ ΔΝΦΗΑ ε Γηνίθεζε ππνρξενχηαη, ζχκθσλα κε ην άξζξν 

4 ηνπ λ. 4223/2013, κεηαμχ άιισλ θαη ζε εθαξκνγή ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ 

λ.1249/1982 πεξί αληηθεηκεληθνχ ηξφπνπ πξνζδηνξηζκνχ ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ, 

θαζψο θαη ησλ ελ ηζρχ απνθάζεσλ ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ πεξί αλαπξνζαξκνγήο ησλ 

αληηθεηκεληθψλ αμηψλ.  

Επεηδή, ζχκθσλα κε ην ζθεπηηθφ ηεο 4446/2015 Απφθαζεο ΢ηΔ «Αθπξώλεηαη ε 

παξάιεηςε ηεο Γηνίθεζεο λα πξνβεί ζηελ επηβαιιόκελε από ην άξζξν 41 παξ. 1 ηνπ Ν.1249/1982 

έθδνζε απόθαζεο αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ ησλ αθηλήησλ ηεο Φώξαο. – Τν 

Γηθαζηήξην, εθηηκώληαο ηηο ζπλζήθεο ηεο ππόζεζεο θαη ζηαζκίδνληαο ηα ζπκθέξνληα ησλ δηαδίθσλ, 

ηδίσο δε ηελ ύπαξμε έληνλνπ δεκόζηνπ ζπκθέξνληνο, ζπληζηακέλνπ ζηελ, θαηά ην δπλαηόλ, 

απνθπγή αηθλίδηαο δηαθύκαλζεο ησλ θνξνινγηθώλ εζόδσλ ηνπ Κξάηνπο ππό ηηο παξνύζεο 

δπζκελείο δεκνζηνλνκηθέο ζπλζήθεο, θξίλεη όηη ε αθύξσζε ηεο αλσηέξσ παξάιεηςεο πξέπεη, θαη’ 

εθαξκνγή ηεο παξ. 3β ηνπ άξζξνπ 50 ηνπ π.δ. 18/1989, λα κελ αλαδξάκεη ζην ρξόλν ζπληέιεζήο 

ηεο, αιιά ζηηο 21.5.2015, εκεξνκελία ιήμεο ηεο πξνζεζκίαο εληόο ηεο νπνίαο ε Γηνίθεζε όθεηιε λα 

εθδώζεη ηε ζρεηηθή πξάμε ηεο».  

Επεηδή, ζχκθσλα κε ηελ ΠΟΛ. 1009/18.1.2016 κε ζέκα «Αλαπξνζαξκνγή ηηκψλ ηνπ 

ζπζηήκαηνο αληηθεηκεληθνχ πξνζδηνξηζκνχ ηεο αμίαο ησλ κε νπνηαδήπνηε αηηία κεηαβηβαδνκέλσλ 

αθηλήησλ, πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο εληφο ζρεδίνπ φιεο ηεο Υψξαο»:«1. Οη απνθάζεηο ηνπ 

Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ ΠΟΛ .1040/1.3.2011 (ΦΔΚ 434/Β ́/2011) θαη ΠΟΛ .1156/28.6.2013 (ΦΔΚ 

1627/Β ́/2013), νη νπνίεο εθδόζεθαλ θαηά ηα νξηδόκελα ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 41 ηνπ 

Ν.1249/1982, θαηαξγνύληαη. 2. Αλαπξνζαξκόδνπκε ηηο ηηκέο νη νπνίεο είραλ θαζνξηζηεί κε ηηο κε 

αξηζκ. πξση. 1020564/487/00ΤΥ/Γ ́/27.2.2007, ΠΟΛ. 1034/27.2.2007 (ΦΔΚ 269/Β ́/28.2.2007), 

1175023/3752/00ΤΥ/Γ ́/28.12.2010, ΠΟΛ. 1200/28.12.2010 (ΦΔΚ 2038/Β ́/29.12.2010) θαη ΠΟΛ . 

1093/29.4.2013 (ΦΔΚ 1068/Β ́/29.4.2013) απνθάζεηο, όπσο απηέο ηζρύνπλ ζήκεξα, γηα ηνλ 

πξνζδηνξηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ εληόο ζρεδίνπ πόιεο ή νξίσλ νηθηζκνύ αθηλήησλ πνπ 

κεηαβηβάδνληαη κε επαρζή αηηία ή αηηία ζαλάηνπ, δσξεά, γνληθή παξνρή θαη πεξηιακβάλνληαη ζηα 

αληίζηνηρα βηβιία ηηκώλ πνπ ηηο ζπλνδεύνπλ, σο αθνινύζσο:(...) 5. Η απόθαζε απηή ζα ηζρύζεη 

από 21/5/2015. (...)».  
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Επεηδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξψζεσο ελψπηνλ ηνπ ΢ηΔ. 

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο πεξί κε αλαπξνζαξκνγήο ησλ αληηθεηκεληθώλ αμηώλ 

απνξξίπηεηαη σο παξειθπζηηθά πξνβαιιόκελνο. 

 

Αλαθνξηθά κε ηνλ ηζρπξηζκό πεξί αθπξόηεηαο ηεο πξνζβαιιόκελεο πξάμεο κε έθδνζεο 

ππνπξγηθήο απόθαζεο πεξί δηάθξηζεο ρώξωλ θύξηαο θαη βνεζεηηθήο ρξήζεο.  

Επεηδή, ην άξζξν 4 ηνπ Ν.4223/2013 νξίδεη φηη: «Α. 1.….δ) Η ρξήζε ησλ ρώξσλ ηνπ 

θηίζκαηνο δηαθξίλεηαη ζε θύξηα θαη βνεζεηηθή. Με απόθαζε ηνπ Υπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ νξίδεηαη ε 

δηάθξηζε ησλ ρώξσλ ζε θύξηα θαη βνεζεηηθή ζρεηηθά κε ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α. θαη θάζε 

αλαγθαία ιεπηνκέξεηα γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ….. 2. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ 

θύξηνπ θόξνπ, κε βάζε ηα θξηηήξηα ηεο πξνεγνύκελεο παξαγξάθνπ, θαζνξίδνληαη ζπληειεζηέο σο 

εμήο:…. δ) Σςνηελεζηήρ Βοηθηηικών Χώπων (Σ.Β.Χ.), ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 0,1..». 

Επεηδή, απφ ηηο αλσηέξσ δηαηάμεηο πξνθχπηεη ζαθψο φηη πθίζηαηαη δηάθξηζε ζηνλ 

πξνζδηνξηζκφ ηνπ θφξνπ κεηαμχ θχξησλ θαη βνεζεηηθψλ ρψξσλ, δεδνκέλνπ φηη ζηνπο βνεζεηηθνχο 

ρψξνπο εθαξκφδεηαη δηαθνξεηηθφο- κεησκέλνο ζπληειεζηήο ν νπνίνο νξίδεηαη ζε 0,1.  

Ωο εθ ηνύηνπ, ν ελ ιόγσ ηζρπξηζκόο απνξξίπηεηαη σο αβάζηκνο.  

 

Αλαθνξηθά κε ηνλ ηζρπξηζκό πεξί παξαβίαζεο ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο απαγόξεπζεο 

ηεο δηπιήο θνξνιόγεζεο θαη ηεο παξάλνκεο επηβνιήο ζπκπιεξωκαηηθνύ θόξνπ. 

Επεηδή, ζχκθσλα κε ηελ παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4223/2013, «Ο ΔΝΦΙΑ ηζνύηαη κε ην 

άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ επί ηεο 

ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ ππνθεηκέλνπ ζην θόξν». 

Επεηδή, βάζεη δηθαζηεξηαθήο θαη δηνηθεηηθήο λνκνινγίαο, γίλεηαη δεθηφ φηη ε απνθπγή ηεο 

δηπιήο θνξνινγίαο απνηειεί κελ αξρή ηεο θνξνινγηθήο πνιηηηθήο, δελ απνηειεί, φκσο, 

ζπληαγκαηηθή επηηαγή, ηεο νπνίαο ε παξάβαζε ζα θαζηζηνχζε αλεθάξκνζην ηνλ ηπρφλ ζεζπίδνληα 

απηήλ λφκν θαη, σο εθ ηνχηνπ, φηαλ ην ίδην πξφζσπν ππνβάιιεηαη γηα ηελ ίδηα θνξνινγεηέα χιε ζε 

δηάθνξεο θνξνινγίεο βάζεη δηαθνξεηηθψλ δηαηάμεσλ, δελ παξαβηάδεηαη ε αξρή ηεο θνξνινγηθήο 

ηζφηεηαο (΢ηΔ 933, 934/1952, 924/1954, 1396/1956, 153/1960, 429-432/1986, 4071/1987 θαη 

Γλσκ. Ν΢Κ 634/2012, ε νπνία έγηλε απνδεθηή απφ ηνλ Γ.Γ.Γ.Δ. θαη θνηλνπνηήζεθε κε ηε κε αξηζ. 

ΠΟΛ. 1083/11-4-2013 εγθχθιην ΤΠΟΗΚ).  

Επεηδή, ελ πξνθεηκέλσ, γηα ηελ επηβνιή ηνπ ΔΝΦΗΑ, πξνβιέπεηαη ν πξνζδηνξηζκφο θχξηνπ 

θαη ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ, βάζεη ησλ δηαηάμεσλ ησλ άξζξσλ 4 θαη 5 ηνπ λ.4223/2013. 

Καηά ζπλέπεηα, ν ηζρπξηζκόο πεξί δηπιήο θνξνιόγεζεο θαη παξάλνκεο επηβνιήο 

ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ απνξξίπηεηαη σο αιπζηηειώο πξνβαιιόκελνο. 
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Αλαθνξηθά κε ηνλ ηζρπξηζκό πεξί παξαβίαζεο ηεο αξρήο ηεο κε επηβνιήο θόξνπ ζε 

απξόζνδε πεξηνπζία.  

Επεηδή, φπσο πξνθχπηεη απφ ηελ εηζεγεηηθή έθζεζε ηνπ λ.4223/2013, ν λνκνζέηεο κε ηελ 

επηβνιή ηνπ ΔΝΦΗΑ επί ηεο πεξηνπζίαο, απέβιεςε, επηηξεπηψο θαηά ην άξζξν 78 παξ. 1 ηνπ 

΢πληάγκαηνο, ζηελ θνξνδνηηθή ηθαλφηεηα πνπ απνξξέεη απφ απηή θαζεαπηή ηελ θαηνρή ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο, σο θνξνινγεηέαο χιεο (πεγήο πινχηνπ) δηαθνξεηηθήο απφ ην εηζφδεκα, 

δνζέληνο φηη, θαηά ηελ ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε, αληηθείκελν θνξνινγηθήο επηβαξχλζεσο 

κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ φρη κφλνλ ην εηζφδεκα, αιιά, απηνηειψο, θαη ε πεξηνπζία, νη δαπάλεο ή 

νη ζπλαιιαγέο (΢ηΔ 1972/2012, ΢ηΔ 3343/2013). 

Ωο εθ ηνχηνπ, ε χπαξμε πξνζφδνπ απφ ην αθίλεην δελ απνηειεί πξνυπφζεζε ή θξηηήξην 

ππαγσγήο ζηνλ ΔΝ.Φ.Η.Α. νχηε, άιισζηε, ε κε ζπλεθηίκεζε, θαηά ηελ επηβνιή ηνπ επηδίθνπ 

θφξνπ, ηεο ππάξμεσο (ή κε) εηζνδήκαηνο απφ ην βαξπλφκελν αθίλεην ζπληζηά, κφλε απηή, 

παξάβαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο αξρήο ηεο ίζεο, αλαιφγσο ηεο θνξνδνηηθήο ηθαλφηεηαο εθάζηνπ, 

επηβαξχλζεσο. 

Ωο εθ ηνύηνπ, ν ηζρπξηζκόο πεξί επηβνιήο θόξνπ ζε απξόζνδε πεξηνπζία είλαη αβάζηκνο 

θαη απνξξίπηεηαη.  

 

Αλαθνξηθά κε ηνπο ινηπνύο πξνβαιιόκελνπο ηζρπξηζκνύο.   

Επεηδή, κε ην άξζξν 1 παξ. 1, 2, 3 θαη 5 ηνπ λ.4223/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Από ην έηνο 

2014 θαη γηα θάζε επόκελν έηνο επηβάιιεηαη Δληαίνο Φόξνο Ιδηνθηεζίαο Αθηλήησλ (ΔΝ.Φ.Ι.Α.) ζηα 

δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ παξόληνο, ζε αθίλεηα πνπ βξίζθνληαη ζηελ Διιάδα θαη αλήθνπλ 

ζε θπζηθά ή λνκηθά πξόζσπα ή θάζε είδνπο λνκηθέο νληόηεηεο ηελ 1ε Ιαλνπαξίνπ θάζε έηνπο. 2. Ο 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. επηβάιιεηαη ζηα εκπξάγκαηα δηθαηώκαηα ηεο πιήξνπο θπξηόηεηαο,…… 3. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. 

ηζνύηαη κε ην άζξνηζκα ηνπ θύξηνπ θόξνπ επί ηνπ θάζε αθηλήηνπ θαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ 

επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ αθηλήησλ ηνπ ππνθεηκέλνπ ζην θόξν…. 5. Γηα ηνλ 

θαζνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α ιακβάλεηαη ππόςε ε πξαγκαηηθή θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ. Η πξαγκαηηθή 

θαηάζηαζε ηνπ αθηλήηνπ πξνθύπηεη από ηελ νξηζηηθή εγγξαθή ζην θηεκαηνινγηθό γξαθείν. Αλ δελ 

ππάξρεη νξηζηηθή εγγξαθή, ιακβάλνληαη ππόςε ηα ζηνηρεία ηνπ αθηλήηνπ, όπσο πξνθύπηνπλ από 

ηνλ ηίηιν θηήζεο…..». 

Επεηδή, κε ην άξζξν 6 παξ. 1 θαη 3α ηνπ λ.4223/2013 νξίδεηαη φηη: «1. Ο ΔΝ.Φ.Ι.Α. 

πξνζδηνξίδεηαη κε πξάμε δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ ηνπ θόξνπ πνπ εθδίδεηαη από ηε Φνξνινγηθή 

Γηνίθεζε, ζύκθσλα κε ην άξζξν 32 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.4174/2013, Α' 170)…. 

3. α. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηνπ ΔΝ.Φ.Ι.Α.. θάζε επόκελνπ ηνπ 2014 έηνπο, ιακβάλεηαη ε δήισζε 

ΔΝ.Φ.Ι.Α. κε ηα ζηνηρεία ησλ αθηλήησλ ηνπ πξνεγνύκελνπ έηνπο κε ηηο κεηαβνιέο πνπ επήιζαλ. Γηα 

ηε ζύζηαζε, απόθηεζε θαη θάζε άιιε κεηαβνιή ζηα δηθαηώκαηα ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1, 

από 01/01/2015 θαη εθεμήο, ν θνξνινγνύκελνο ππνρξενύηαη ζε ππνβνιή δήισζεο ζηνηρείσλ 

αθηλήησλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ εκέξα ηεο ζύζηαζεο, απόθηεζεο θαη θάζε άιιεο 
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κεηαβνιήο ζηα παξαπάλσ δηθαηώκαηα, πιελ ηεο θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο, γηα ηελ νπνία ν 

θνξνινγνύκελνο ππνρξενύηαη ζε ππνβνιή δήισζεο ζηνηρείσλ αθηλήησλ εληόο ηξηάληα (30) 

εκεξώλ από ηελ παξέιεπζε άπξαθηεο ηεο πξνζεζκίαο απνπνίεζεο ηεο θιεξνλνκηάο….». 

Επεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε ν ππνινγηζκφο ηνπ εληαίνπ θφξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε 

κε βάζε ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) θαη ηηο ππνβιεζείζεο δειψζεηο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο Δ9. 

Επεηδή, ε δεκφζηα δηνίθεζε δεζκεχεηαη απφ ηελ αξρή ηεο λνκηκφηεηαο, φπσο απηή 

θαζηεξψλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη φηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα 

πξνβαίλεη κφλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη απφ ηνπο θαλφλεο 

πνπ ζεζπίδνπλ ην ΢χληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ 

έρνπλ εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδφηεζεο, θαζψο θαη απφ θάζε θαλφλα αλψηεξεο ή 

ηζνδχλακεο πξνο απηνχο ηππηθήο ηζρχνο. 

Επεηδή, εμάιινπ, νη θαλνληζηηθέο απνθάζεηο ηεο Γηνίθεζεο πξνζβάιινληαη κε αίηεζε 

αθπξψζεσο ελψπηνλ ηνπ ΢ηΔ.  

Επεηδή, ζε θάζε πεξίπησζε, νη ηζρπξηζκνί ηνπ πξνζθεχγνληνο βαζίδνληαη ζε 

ζπληαγκαηηθνχο θαλφλεο θαη ππεξλνκνζεηηθήο ηζρχνο δηαηάμεηο, ν έιεγρνο ησλ νπνίσλ αλήθεη ζηελ 

απνθιεηζηηθή δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 

93 παξ. 4 ηνπ ΢πληάγκαηνο θαη δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηφηεηα ηεο Γηνίθεζεο, ε νπνία νθείιεη λα 

εθαξκφδεη ην πθηζηάκελν λνκνζεηηθφ πιαίζην. 

 

Επεηδή, ζχκθσλα κε φια ηα πξναλαθεξφκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο 

ηνπ λφκνπ, ε ππφ θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

 

Α π ν θ α ζ ί δ ν π κ ε  

 

ηελ απφξξηςε ηεο ππ’ αξηζ. ............/26.09.2017 ελδηθνθαλνχο πξνζθπγήο ηεο επηρείξεζεο 

«....................................................................» κε Α.Φ.Μ.: ........................ 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέωζε κε βάζε ηελ παξνύζα απόθαζε: 

Εληαίνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήηωλ (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έηνπο 2017: 14.096,50€ 

 

Σν παξαπάλσ πνζφ βεβαηψζεθε κε ηε κε αξηζκφ εηδνπνίεζεο ........./27.08.2017 πξάμε 

δηνηθεηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ θφξνπ λ. 4223/2013 έηνπο 2017 (Α.Υ.Κ. 2/221) ηεο Α.Α.Γ.Δ.. 
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Δληειιφκεζα φπσο αξκφδην φξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λφκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνχζα απφθαζε 

ζηελ ππφρξεε. 

 

Αθξηβέο αληίγξαθν 

 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 
ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Ζ ππάιιεινο ηνπ Απηνηεινχο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ 
ΣΜΖΜΑΣΟ΢ Α8 ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

α. α. 
 
 
 

 ΕΑΥΑΡΑΚΖ ΑΗΚΑΣΔΡΗΝΖ 
 

Σ η μ ε ί ω ζ η : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ αξκόδησλ 

Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο. 


