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ΑΠΟΦΑ΢Η 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢ ΣΗ΢ ΔΙΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΙΛΤ΢Η΢ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έρνληαο ππ' όςε: 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ λ. 4174/2013 (Κ.Φ.Γ.) (ΦΔΚ Α΄ 170). 

β. Σνπ άξζξνπ 11 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΔΞ 2017/10.03.2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ 968 Β΄/22.03.2017) κε ζέκα «Οπγανιζμόρ ηηρ Ανεξάπηηηηρ Απσήρ Δημοζίων 

Εζόδων (Α.Α.Δ.Ε.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/12-04-2017 Aπόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ 

(ΦΔΚ Β΄ 1440/27-04-2017). 

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παποσή 

εξοςζιοδόηηζηρ ςπογπαθήρ» 

http://www.aade.gr/


4. Σελ από …………….. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ …………… ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηνπ 

…………………………, ΑΦΜ ……………, καηοίκος ………………………. καηά ηερ με απ. 

ειδοποίεζερ ……………. θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο …………. πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ 

θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. θνξνινγηθνύ έηνπο ………. θαη ηα πξνζθνκηδόκελα κε 

απηήλ ζρεηηθά έγγξαθα.  

5. Σε κε αξ. εηδνπνίεζεο …… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο ……….. πξάμε δηνηθεηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. θνξνινγηθνύ έηνπο ……, ηεο νπνίαο 

δεηείηαη ε ηξνπνπνίεζε. 

6. Σηο απόςεηο ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………. 

7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ Σκήκαηνο Α7, όπσο απνηππώλεηαη ζην ζρέδην ηεο 

απόθαζεο. 

 

Δπί ηεο από …………… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……………… ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηνπ …………………………….., ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη 

ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ 

ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

Με ηελ κε αξ. εηδνπνίεζεο ……… θαη κε εκεξνκελία έθδνζεο …………. πξάμε δηνηθεηηθνύ 

πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) ηεο Α.Α.Γ.Δ. θνξνινγηθνύ έηνπο ……… 

θαηαινγίζηεθε ζε βάξνο ηνπ πξνζθεύγνληνο θύξηνο θόξνο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ ύςνπο 4.806,72€, 

πιένλ ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ ύςνπο 692,74€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό νθεηιήο ύςνπο 5.499,46€. 

Ο πξνζθεύγσλ, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ επαλεμέηαζε ηεο πξάμεο 

δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) θαη ηελ απαιιαγή ηνπ από ην θόξν, 

άιισο ηνλ αλάινγν πεξηνξηζκό απηνύ πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ιόγνπο: 

 Δίλαη παξάλνκε θαη άδηθε ε άληζε κεηαρείξηζε κεηαμύ μελνδνρεηαθώλ επηρεηξήζεσλ 

θαη επηρεηξήζεσλ ηνπξηζηηθώλ θαηαιπκάησλ. Δζθαικέλα ν λνκνζέηεο κε ηνλ λ. 

4336/2015 αθαίξεζε από ηηο επηρεηξήζεηο παξνρήο ππεξεζηώλ ηνπξηζηηθώλ 

θαηαιπκάησλ ηε θνξνινγηθή εμίζσζε (έληαμε ζην κεησκέλν ζπληειεζηή ησλ «εηδηθώλ 

θηηξίσλ» κε ηηο μελνδνρεηαθέο επηρεηξήζεηο. 

 Ο θαηαινγηζζείο θόξνο (ΔΝΦΗΑ) είλαη κε λόκηκνο, δηόηη ζηεξίδεηαη ζε κε λόκηκε 

θαλνληζηηθή δηάηαμε – ππνπξγηθή απόθαζε, ζην κέηξν πνπ, ελώ νη αληηθεηκεληθέο 

αμίεο έρνπλ αλαπξνζαξκνζηεί, εληνύηνηο είλαη κε λόκηκνο ν ηξόπνο πξνζδηνξηζκνύ 

ηνπο. Πην ζπγθεθξηκέλα, ν θαζνξηζκόο ηεο ηηκήο εθθίλεζεο γηα ηα αθίλεηά ηνπ έιαβε 

ρώξα κε ηελ ππ’ αξηζκ. ΠΟΛ 1009/2016 ππνπξγηθή απόθαζε θαηά παξάβαζε ησλ 

εμνπζηνδνηηθώλ δηαηάμεσλ ηνπ αξ. 41§1,2 ηνπ λ. 1249/1982, δηόηη δελ πξνθύπηεη 

θαηά ηξόπν ξεηό όηη πξαγκαηνπνηήζεθε βάζεη εηδηθώλ θξηηεξίσλ θαη θαη’ εθηίκεζε 



ζπγθεθξηκέλσλ ζηνηρείσλ πεξί ηεο αγνξαίαο αμίαο ησλ αθηλήησλ ζηελ επίκαρε Εώλε/ 

επίκαρεο Εώλεο πνπ λα δηθαηνινγνύλ ηελ νηθεία θαλνληζηηθή ξύζκηζε. 

 

 

Επειδή, ν ηξόπνο ππνινγηζκνύ ηνπ ΔΝ.Φ.Η.Α. νξίδεηαη από ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 4 

(ππνινγηζκόο θύξηνπ θόξνπ) θαη 5 (ππνινγηζκόο ζπκπιεξσκαηηθνύ θόξνπ) ηνπ Ν. 4223/2013. 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 5§2 ηνπ λ. 4223/2013 όπσο ίζρπε κε ηελ θσδηθνπνίεζε ηνπ λ. 

4316/2014 (24-12-2014) νξηδόηαλ όηη: «… Δπίζεο ζηε ζπλνιηθή αμία ηνπ πξώηνπ εδαθίνπ δελ 

ζπλππνινγίδεηαη ε αμία ησλ δηθαησκάησλ επί ησλ μελνδνρεηαθώλ θηηξίσλ ηνπ άξζξνπ 8 ηεο 

1129485/479/ Γ0013 ΠΟΛ/1996 (Β΄ 1152) απόθαζεο ηνπ Τπνπξγνύ Οηθνλνκηθώλ, ηα νπνία 

ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη από μελνδνρεηαθέο αηνκηθέο επηρεηξήζεηο, θαζώο θαη ε αμία ησλ δηθαησκάησλ 

επί ησλ ελνηθηαδόκελσλ επηπισκέλσλ δσκαηίσλ/ δηακεξηζκάησλ, εθόζνλ δηαζέηνπλ ζρεηηθό Δηδηθό 

΢ήκα Λεηηνπξγίαο (Δ.΢.Λ.) από ηελ αξκόδηα ππεξεζία ηνπ Τπνπξγείνπ Σνπξηζκνύ, ηα νπνία 

ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη από μελνδνρεηαθέο αηνκηθέο επηρεηξήζεηο. Γελ πεξηιακβάλνληαη ζηε ξύζκηζε 

ηνπ πξνεγνύκελνπ εδαθίνπ νη ηνπξηζηηθέο επηπισκέλεο επαύιεηο (βίιεο), νη ηνπξηζηηθέο 

επηπισκέλεο θαηνηθίεο θαη ηα ζύλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιύκαηα.» 

 

Δπεηδή ηα δύν ηειεπηαία εδάθηα ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 5, ζπλεπώο θαη ε πξναλαθεξόκελε 

δηάηαμε, θαηαξγήζεθαλ κε ηελ πεξίπησζε γ ηεο ππνπαξαγξάθνπ Γ3 ηεο παξ.Γ ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ 

κέξνπο Β ηνπ Ν.4336/2015 (ΦΔΚ Α΄ 94/14-8-2015) 

 

Δπεηδή ζύκθσλα κε ην αξ. 5§3 ηνπ λ. 4223/2013 όπσο ηζρύεη κε ηελ θσδηθνπνίεζε ηνπ λ. 

4474/2017: «Γηα θάζε λνκηθό πξόζσπν ή λνκηθή νληόηεηα, ν ζπκπιεξσκαηηθόο ΔΝ.Φ.Η.Α. 

επηβάιιεηαη θαη ππνινγίδεηαη ζηελ αμία ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 1 κε 

ζπληειεζηή πέληε θαη κηζό ηνηο ρηιίνηο (5,5‰). Ο ζπκπιεξσκαηηθόο ΔΝ.Φ.Η.Α. γηα ηα αθίλεηα ηα 

νπνία ηδηνρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηελ παξαγσγή ή ηελ άζθεζε θάζε είδνπο επηρεηξεκαηηθήο 

δξαζηεξηόηεηαο, αλεμαξηήησο αληηθεηκέλνπ εξγαζηώλ, ππνινγίδεηαη κε ζπληειεζηή έλα ηνηο ρηιίνηο 

(1‰). Δηδηθά, γηα ηα Ν.Π.Γ.Γ. θαη ηα Ν.Π.Η.Γ. κε θεξδνζθνπηθνύ ραξαθηήξα, όπσο νξίδνληαη ζηηο 

πεξηπηώζεηο β' , δ' , ε', ζη' θαη δ' ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ παξόληνο, ν ζπκπιεξσκαηηθόο ΔΝ.Φ.Η.Α. ηζνύηαη 

κε ηξία θαη κηζό ηνηο ρηιίνηο (3,5‰) επί ηεο ζπλνιηθήο αμίαο ησλ δηθαησκάησλ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ 

άξζξνπ 1 γηα ηα αθίλεηα πνπ δελ ηδηνρξεζηκνπνηνύλ. Γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνύ 

ΔΝ.Φ.Η.Α. δελ ζπκπεξηιακβάλεηαη: α) ε αμία ησλ δηθαησκάησλ ζε αθίλεηα ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ 

θαη λνκηθώλ νληνηήησλ πνπ απαιιάζζνληαη θαη θαηά ην κέξνο ηεο νξηδόκελεο απαιιαγήο ζύκθσλα 

κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ παξόληνο θαη β) ε αμία ησλ δηθαησκάησλ ζε αθίλεηα πνπ 

εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο ησλ πεξηπηώζεσλ δ' ηεο παξαγξάθνπ Β.1 θαη ε' ηεο παξαγξάθνπ 

Β.2 ηνπ άξζξνπ 4 ηνπ παξόληνο.» 

https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=88413F57FA96D800.1ED4477A5A&version=2015/08/14
https://www.e-forologia.gr/lawbank/document.aspx?digest=88413F57FA96D800.1ED4477A5A&version=2015/08/14


Επειδή, ν ππνινγηζκόο ηνπ εληαίνπ θόξνπ ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ έγηλε κε βάζε ηηο ηζρύνπζεο 

δηαηάμεηο ηνπ Ν. 4223/2013 (ΔΝ.Φ.Η.Α.) θαη ηηο ππνβιεζείζεο δειώζεηο αθίλεηεο πεξηνπζίαο Δ9. 

Επειδή, ε δεκόζηα δηνίθεζε δεζκεύεηαη από ηελ αξρή ηεο λνκηκόηεηαο, όπσο απηή 

θαζηεξώλεηαη κε ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 26 παξ. 2, 43, 50, 82, 83 θαη 95 & 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο 

(΢ηΔ 8721/1992, 2987/1994), θαη ε νπνία ζπλεπάγεηαη όηη ε δηνίθεζε νθείιεη ή κπνξεί λα πξνβαίλεη 

κόλν ζε ελέξγεηεο πνπ πξνβιέπνληαη θαη επηβάιινληαη ή επηηξέπνληαη από ηνπο θαλόλεο πνπ 

ζεζπίδνπλ ην ΢ύληαγκα, νη λνκνζεηηθέο πξάμεηο, νη δηνηθεηηθέο θαλνληζηηθέο πξάμεηο, πνπ έρνπλ 

εθδνζεί βάζεη λνκνζεηηθήο εμνπζηνδόηεζεο, θαζώο θαη από θάζε θαλόλα αλώηεξεο ή ηζνδύλακεο 

πξνο απηνύο ηππηθήο ηζρύνο. 

 

΢ε θάζε πεξίπησζε, θαη’ εξκελεία ηνπ άξζξνπ 4 παξ. 5 ηνπ ΢πληάγκαηνο, ζύκθσλα κε ην 

νπνίν «Οι Έλληνερ πολίηερ ζςνειζθέποςν σωπίρ διακπίζειρ ζηα δημόζια βάπη, ανάλογα με ηιρ 

δςνάμειρ ηοςρ», γίλεηαη παγίσο δεθηό όηη από ηε δηάηαμε απηή, κε ηελ νπνία ζεζπίδεηαη ε αξρή ηεο 

θνξνινγηθήο ηζόηεηαο θαη ηεο θαζνιηθόηεηαο ηνπ θόξνπ, δελ απνθιείεηαη ε δηαθνξεηηθή θνξνινγηθή 

κεηαρείξηζε θαηεγνξηώλ θνξνινγνπκέλσλ, εθ’ όζνλ ε κεηαρείξηζε απηή δελ είλαη απζαίξεηε, αιιά 

ζηεξίδεηαη ζε γεληθά θαη αληηθεηκεληθά θξηηήξηα αληαπνθξηλόκελα ζηηο ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο θάζε 

θαηεγνξίαο, ελόςεη θαη ησλ εθάζηνηε θνηλσληθννηθνλνκηθώλ ζπλζεθώλ (βι. Οι΢ηΔ 3342-5/2013, 

1685/2013, 1972/2012,  1285,1286/2012,  2469-2471/2008, ΢ηΔ 2116/12, 693/2011, 3485/2007 

θιπ.). 

        Δπίζεο θαηά ηε λνκνινγία, παξέρεηαη επξεία ζρεηηθή επρέξεηα ζηνλ θνηλό λνκνζέηε λα 

δηακνξθώλεη ην θαηάιιειν, θαηά ηελ εθηίκεζή ηνπ, θνξνινγηθό ζύζηεκα πξνο επηβνιή θαη 

είζπξαμε ησλ θνξνινγηθώλ επηβαξύλζεσλ (΢ηΔ 693/2011, 91/2011, 

2438/2009,2469/2008,3485/2007, 3349/2005, 3105/2004 θ.α.). 

 

 Οκνίσο, δελ ηίζεηαη δήηεκα παξαβηάζεσο ηεο αξρήο ηεο θνξνινγηθήο ηζόηεηαο έλαληη άιισλ 

θνξνινγνπκέλσλ πνπ ηπγράλνπλ απαιιαγήο, όηαλ απηή πξνβιέπεηαη ξεηά από ηνλ ηζρύνληα λόκν 

θαη ηηο πνιπγξαθεκέλεο δηαηαγέο πνπ εθδίδνληαη θαη’ εθαξκνγή απηνύ, ηνλ δε λνκνζέηε λα 

ιακβάλεη ππόςε ηνπ, γηα ηε δηαθνξεηηθή κεηαρείξηζε, αληηθεηκεληθά θξηηήξηα θαη ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο 

ηεο θάζε θαηεγνξίαο θνξνινγνπκέλσλ. 

 

Δπεηδή, ν δεύηεξνο πξνβαιιόκελνο ιόγνο ηνπ πξνζθεύγνληα είλαη απνξξηπηένο σο ανξίζησο 

πξνβαιιόκελνο θαη αβάζηκνο, δηόηη ν αηηώλ δελ πξνβάιιεη ζπγθεθξηκέλα ζηνηρεία, ηα νπνία δελ 

ειήθζεζαλ ππόςε από ηε Γηνίθεζε θαη από ηα νπνία λα πξνθύπηεη όηη ε όπνηα κείσζε ησλ 

αληηθεηκεληθώλ αμηώλ, ιόγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο ησλ ηειεπηαίσλ εηώλ, έπιεμε ηελ επίκαρε 

πεξηνρή, γηα εηδηθνύο ιόγνπο. O πξνζθεύγσλ αξθείηαη ζην λα εθθξάδεη ηε δηαθσλία ηνπ κε ηνλ 

https://www.ste.gr/ste/faces/nomologia/n_apotelesma.jsp


ηξόπν ππνινγηζκνύ ηεο αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηνπ από ηε θνξνινγηθή αξρή, ρσξίο λα 

πξνζθνκίδεη κεηξήζηκα θαη πηζηνπνηεκέλα ζηνηρεία γηα ηελ θαηά ηελ άπνςή ηνπ αληηθεηκεληθή αμία 

ησλ αθηλήησλ ηνπ.  

Δπηπιένλ ζε θάζε πεξίπησζε, ν λνκνζέηεο πεξηόξηζε ηελ θνξνινγηθή ππνρξέσζε ζηνλ 

ζπκπιεξσκαηηθό θόξν ζε όια ηα λνκηθά πξόζσπα πνπ αζθνύλ ηελ νπνηαδήπνηε επηρεηξεκαηηθή 

δξαζηεξηόηεηα, δηεπξύλνληαο ην πεδίν εθαξκνγήο πνπ πιένλ δελ αθνξά κόλν ηηο μελνδνρεηαθέο 

επηρεηξήζεηο αιιά νπνηαδήπνηε επηρείξεζε έρεη ηε κνξθή λνκηθνύ πξνζώπνπ. 

Επειδή, ζε θάζε πεξίπησζε, ν έιεγρνο ηεο ζπληαγκαηηθόηεηαο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ησλ άξζξσλ 87 παξ. 2 θαη 93 παξ.4 ηνπ ΢πληάγκαηνο, αλήθεη ζηε δηθαηνδνζία ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη 

δελ εκπίπηεη ζηελ αξκνδηόηεηα ησλ νξγάλσλ ηεο Γηνίθεζεο, ηα νπνία νθείινπλ λα εθαξκόδνπλ ην 

πθηζηάκελν λνκνζεηηθό πιαίζην. 

 

 Γηα όινπο ηνπο αλσηέξσ ιόγνπο  

 

Α π ο θ α ζ ί δ ο ς μ ε  

  

 

 

 Σελ απόππιτε ηεο από ………. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ………… ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο ηνπ ………………………………., θαηά ηεο κε αξ. εηδνπνίεζεο ……….. θαη κε 

εκεξνκελία έθδνζεο ………….. πξάμεο δηνηθεηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ λ. 4223/2013 (ΔΝΦΗΑ) 

ηεο Α.Α.Γ.Δ. θνξνινγηθνύ έηνπο ………... 

 

 

 

 

Οπιζηική θοπολογική ςποσπέυζε ηος πποζθεύγονηα με βάζε ηεν παπούζα απόθαζε:  

Ππάξε Διοικεηικού Πποζδιοπιζμού θόπος ν.4223/13 (ΕΝΦΙΑ) για ηο έηορ …….: 5.499,46€ 

Σν παξαπάλσ πνζό βεβαηώζεθε κε ηελ από ………… Πξάμε Γηνηθεηηθνύ Πξνζδηνξηζκνύ Φόξνπ 

λ.4223/13 (ΑΥΚ ………..) ηεο Α.Α.Γ.Δ. 

 

 

 



Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα απόθαζε 

ζηνλ ππόρξεν. 

 

 

 

ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Ζ ππάιιεινο ηνπ Γξαθείνπ  

Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΟΤ ΣΜΖΜΑΣΟ΢ Α7    

ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

α.α 

 

 
ΜΑΒΗΝΗΓΟΤ ΚΤΡΑΣ΢Α 

 

 

΢ ε μ ε ί υ ζ ε : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ 

αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή ηεο  


