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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

 

 

Καλλιθέα, 16-04-2018 

Αριθμός απόφασης: 2062 

 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

ΤΜΗΜΑ Α4 

 

 

 

 

Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο       : 213 1604526 

ΦΑΞ                  : 213 1604567 

ΑΠΟΦΑΣΗ  

 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ  ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Έχοντας υπ' όψη: 

1. Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (ΦΕΚ Α΄ 170), όπως ισχύει. 

β. Της παρ. 3 του άρθρου 47 του ν. 4331/2015 (ΦΕΚ Α΄ 69). 

γ. Του άρθρου 11 της Δ. ΟΡΓ. Α 1036960 ΕΞ 2017/10.03.2017 Απόφασης του Διοικητή της 

Α.Α.Δ.Ε. (ΦΕΚ 968 Β’/22.03.2017) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.)». 

δ. Της ΠΟΛ 1064/28.04.2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων 

(ΦΕΚ Β’ 1440/27-04-2014) «Εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου 63 του ν. 4174/2013 (Ειδική 

Διοικητική Διαδικασία - Ενδικοφανής προσφυγή), καθορισμός λεπτομερειών για τη λειτουργία της 

Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.), την 

εφαρμοστέα διαδικασία και τον τρόπο έκδοσης των αποφάσεων αυτής και ρύθμιση ζητημάτων 

καταβολής και αναστολής καταβολής του οφειλόμενου ποσού σε περίπτωση άσκησης 

ενδικοφανούς προσφυγής». 

2. Την ΠΟΛ 1069/4-3-2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών.   

3. Την αριθμ. Δ.Ε.Δ. 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΦΕΚ 2759 / τ. Β’ / 01.09.2016) Απόφαση 

του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών. 

4.  Την με αριθμό πρωτοκόλλου ………/15-12-2017 ενδικοφανή προσφυγή του ΝΠΔΔ με την 

επωνυμία ………, ΑΦΜ ………, το οποίο έχει έδρα στην Αγία Βαρβάρα, οδός ………κατά της με 

αριθμό ειδοποίησης ………/2017 πράξης διορθωτικού  προσδιορισμού  φόρου ν.4223/2013 του 

Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νίκαιας, για το έτος 2017, καθώς και τα προσκομιζόμενα με αυτή σχετικά 

έγγραφα. 
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5. Τη με αριθμό ειδοποίησης ………/2017 πράξη διορθωτικού προσδιορισμού φόρου 

ν.4223/2013, του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νίκαιας, για το έτος 2017, της οποίας ζητείται η 

επανεξέταση. 

6. Τις απόψεις της Δ.Ο.Υ. Ε΄Πειραιά. 

7. Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α4, όπως αποτυπώνεται στο 

σχέδιο της απόφασης. 

 

 Επί της με αριθμό πρωτοκόλλου ………/15-12-2017 ενδικοφανούς προσφυγής του ΝΠΔΔ 

με την επωνυμία ………, ΑΦΜ ………, η οποία κατατέθηκε εμπρόθεσμα, και μετά την μελέτη και 

την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των προβαλλόμενων 

λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 

Με τη με αριθμό ειδοποίησης ………/2017 πράξη διορθωτικού προσδιορισμού φόρου 

ν.4223/2013, του Προϊσταμένου της Δ.Ο.Υ. Νίκαιας, για το έτος 2017, που εκδόθηκε βάσει της με 

αριθμό ……… τροποποιητικής δήλωσης στοιχείων ακινήτων Ε9, προσδιορίστηκε εκ νέου φόρος 

συνολικού ύψους 21.109,29 € . 

O προσφεύγων …….., με την υπό κρίση προσφυγή, αιτείται την ακύρωση ή μεταρρύθμιση 

της προσβαλλόμενης πράξης διοικητικού προσδιορισμού φόρου, προβάλλοντας τα εξής: 

Από πλάνη της Υπηρεσίας καταχωρηθήκαν εσφαλμένα τα προσδιοριστικά στοιχεία στην 

ηλεκτρονική εφαρμογή Ολοκληρωμένου Πληροφοριακού Συστήματος Περιουσιολογίου του Δήμου 

Αγίας Βαρβάρας και συγκεκριμένα: 

1.   Στο ακίνητο με ΑΤΑΚ ……… (……… ΑΓΙΑ ΒΑΡΒΑΡΑ) δηλώθηκαν τετραγωνικά κτιρίων 

239,69 αντί του ορθού: 145,00 και τετραγωνικά μετρά οικοπέδου : 3.097,90 αντί του ορθού 

360,00 (η διαφορά των τετραγωνικών μέτρων ιδιοχρησιμοποιείται και είναι καταχωρημένη στη 

ίδια δήλωση με ΑΤΑΚ ……… και συνεπώς δεν οφείλεται σύμφωνα με το άρθρο 3 του 

Ν.4223/2013 φόρος). 

2. Στο ακίνητο με ΑΤΑΚ ……… (……… ΑΓΙΑ ΒΑΡΒΑΡΑ) δηλώθηκαν  τετραγωνικά μέτρα κτιρίων 

90,00 αντί του ορθού: 80,00 και τετραγωνικά μέτρα οικοπέδου : 370,00 αντί του ορθού 270,00  (η 

διαφορά των τετραγωνικών μέτρων ιδιοχρησιμοποιείται και είναι καταχωρημένη στη ίδια δήλωση 

με ΑΤΑΚ ……… και συνεπώς δεν οφείλεται σύμφωνα με το άρθρο 3 του Ν.4223/2013 φόρος). 

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του ν.4223/2013: 

«Αρθρο 1 Αντικείμενο του φόρου 1. Από το έτος 2014 και για κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται 

Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) στα δικαιώματα της παραγράφου 2 του 

παρόντος, σε ακίνητα που βρίσκονται στην Ελλάδα και ανήκουν σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή 

κάθε είδους νομικές οντότητες την 1η Ιανουαρίου κάθε έτους. 2. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. επιβάλλεται στα 

εμπράγματα δικαιώματα της πλήρους κυριότητας, της ψιλής κυριότητας, της επικαρπίας, της 

οίκησης και της επιφάνειας επί του ακινήτου. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. επιβάλλεται και στα εμπράγματα ή 
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ενοχικά δικαιώματα της αποκλειστικής χρήσης θέσης στάθμευσης, βοηθητικού χώρου και 

κολυμβητικής δεξαμενής, που βρίσκονται σε κοινόκτητο τμήμα του ακινήτου και αποτελούν 

παρακολούθημα των παραπάνω εμπραγμάτων δικαιωμάτων.  

Εξαιρετικά, επιβάλλεται και στο δικαίωμα της νομής ή οιονεί νομής, της κατοχής, καθώς και στη 

δέσμευση δικαιωμάτων επί του ακινήτου από Ο.Τ.Α. σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παράγραφο 

2 του άρθρου 2. 3. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ισούται με το άθροισμα του κύριου φόρου επί του κάθε ακινήτου 

και του συμπληρωματικού φόρου επί της συνολικής αξίας των δικαιωμάτων επί των ακινήτων του 

υποκειμένου στο φόρο. 4. Τα δικαιώματα επί των οποίων επιβάλλεται ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ετησίως είναι 

αυτά που υπάρχουν την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας, ανεξάρτητα από μεταβολές που 

τυχόν επέρχονται κατά τη διάρκεια του έτους αυτού και ανεξάρτητα από τη μεταγραφή του τίτλου 

κτήσης. 

 5. Για τον καθορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. λαμβάνεται υπόψη η πραγματική κατάσταση του ακινήτου. 

…………………………………….. 

Αρθρο 2  Υποκείμενο του φόρου  1. Υποκείμενο του ΕΝ.Φ.Ι.Α. είναι κάθε πρόσωπο ή οντότητα 

του άρθρου 1, ανάλογα με το δικαίωμα και το ποσοστό του, και ειδικότερα: 

 α) Αυτός που αποκτά δικαίωμα σε ακίνητο από οποιαδήποτε αιτία, από την ημερομηνία σύνταξης 

του οριστικού συμβολαίου κτήσης ή από την ημερομηνία τελεσιδικίας της δικαστικής απόφασης με 

την οποία αναγνωρίζεται δικαίωμα ή καταδικάζεται ο δικαιοπάροχος σε δήλωση βουλήσεως. β) Ο 

υπερθεματιστής, από την ημερομηνία σύνταξης της κατακυρωτικής έκθεσης. γ) Ο κληρονόμος και 

ειδικότερα: αα) Ο εκ διαθήκης κληρονόμος, εφόσον έχει δημοσιευθεί διαθήκη μέχρι και την 31η 

Δεκεμβρίου του προηγούμενου της φορολογίας έτους. ββ) Ο εξ αδιαθέτου κληρονόμος, εφόσον 

δεν έχει δημοσιευθεί διαθήκη μέχρι και την 31η Δεκεμβρίου του προηγούμενου της φορολογίας 

έτους. δ) Όποιος έχει αποκτήσει δικαίωμα σε ακίνητο με οριστικό συμβόλαιο δωρεάς αιτία 

θανάτου, εφόσον ο θάνατος επήλθε μέχρι και την 31η Δεκεμβρίου του προηγούμενου της 

φορολογίας έτους.  

2. Υποκείμενο του ΕΝ.Φ.Ι.Α. είναι και: ……………………………………….. 

3. Ο πλήρης κύριος υποχρεούται στην καταβολή του συνολικού ΕΝ.Φ.Ι.Α. που βαρύνει το ακίνητο 

κατά το ποσοστό συνιδιοκτησίας του. 

4. ……. 

Άρθρο 6. Προσδιορισμός Ενιαίου Φόρου Ιδιοκτησίας Ακινήτων και χρόνος υποβολής δήλωσης - 

Κείμενο νόμου 

1. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. προσδιορίζεται με πράξη διοικητικού προσδιορισμού του φόρου που εκδίδεται 

από τη Φορολογική Διοίκηση, σύμφωνα με το άρθρο 32 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν. 

4174/2013, Α' 170). 2. Για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. του έτους 2014 λαμβάνονται υπόψη οι 

δηλώσεις στοιχείων ακινήτων που προβλέπονται στο άρθρο 23 του ν. 3427/2005 (Α' 312):αα) για 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/529
https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/11
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τα φυσικά πρόσωπα, οι δηλώσεις των ετών 2005 έως και 2014 καιββ) για τα νομικά πρόσωπα, οι 

δηλώσεις των ετών 2013 και 2014.Τα στοιχεία που προκύπτουν από τις δηλώσεις αυτές αποτελούν 

τη «Δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α.» έτους 2014, η οποία συντίθεται μηχανογραφικά από τη Γενική Γραμματεία 

Δημοσίων Εσόδων και χρησιμοποιείται ως βάση για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α.. 3.α. Για τον 

προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. κάθε επόμενου του 2014 έτους, λαμβάνεται η δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α. με τα 

στοιχεία των ακινήτων του προηγούμενου έτους με τις μεταβολές που επήλθαν. Για τη σύσταση, 

απόκτηση και κάθε άλλη μεταβολή στα δικαιώματα της παραγράφου 2 του άρθρου 1, από 1.1.2015 

και εφεξής, ο φορολογούμενος υποχρεούται σε υποβολή δήλωσης στοιχείων ακινήτων εντός 

τριάντα (30) ημερών από την ημέρα της σύστασης, απόκτησης και κάθε άλλης μεταβολής στα 

παραπάνω δικαιώματα, πλην της κληρονομικής διαδοχής, για την οποία ο φορολογούμενος 

υποχρεούται σε υποβολή δήλωσης στοιχείων ακινήτων εντός τριάντα (30) ημερών από την 

παρέλευση άπρακτης της προθεσμίας αποποίησης της κληρονομιάς. β. Ειδικά για το 2014, ο 

φορολογούμενος μπορεί να τροποποιήσει τα στοιχεία των ακινήτων του, που περιλαμβάνονται στη 

δήλωση του άρθρου 23 του ν. 3427/2005, εμπρόθεσμα μέχρι και την 30ή Δεκεμβρίου 2014. 

Εφόσον, από την εκκαθάριση της δήλωσης προκύπτει μείωση φόρου μεγαλύτερη των τριακοσίων 

(300) ευρώ, η σύνθεση της νέας δήλωσης ΕΝ.Φ.Ι.Α. και η εκκαθάριση αυτής πραγματοποιείται μετά 

από έλεγχο της Φορολογικής Διοίκησης. Εάν, μετά την υποβολή της τροποποιητικής δήλωσης κατά 

τα οριζόμενα στα προηγούμενα εδάφια, υποβληθούν νέες τροποποιητικές δηλώσεις, μέχρι και την 

30ή Δεκεμβρίου 2014, η σύνθεση της νέας δήλωσης ΕΝ.Φ.Ι.Α. και η εκκαθάριση αυτής 

πραγματοποιείται μετά από έλεγχο της Φορολογικής Διοίκησης, εφόσον από τη δήλωση προκύπτει 

μείωση φόρου. Με απόφαση του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων καθορίζονται η 

μηχανογραφική σύνθεση των δηλώσεων ΕΝ.Φ.Ι.Α., η διαδικασία και ο τρόπος αποκατάστασης 

λαθών και ελλείψεων σε στοιχεία ακινήτων των σχετικών δηλώσεων και σε δηλώσεις στοιχείων 

ακινήτων, τα έντυπα με τα οποία πραγματοποιούνται διορθώσεις, τα οποία επέχουν θέση 

τροποποιητικής δήλωσης, τα υποδείγματα χορήγησης απαλλαγών και ο τρόπος υποβολής τους, 

καθώς και κάθε άλλη αναγκαία διαδικασία και λεπτομέρεια για την εφαρμογή του παρόντος. Με 

όμοια απόφαση, και κατόπιν ανάλυσης κινδύνου, μπορεί να αναπροσαρμόζεται το οριζόμενο στο 

εδάφιο 2 της παρούσας περίπτωσης ποσό μείωσης φόρου, για το οποίο διενεργείται έλεγχος της 

Φορολογικής Διοίκησης. Ακίνητα που έχουν ουσιώδεις ελλείψεις στην περιγραφή, με αποτέλεσμα 

να μην είναι δυνατός ο υπολογισμός του ΕΝ.Φ.Ι.Α., θεωρούνται ως μη δηλωθέντα. 

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 23 του Ν.3427/2005, ορίζεται ότι: «Δήλωση 

στοιχείων ακινήτων 1. Κάθε φυσικό ή νομικό πρόσωπο ή κάθε είδους νομική οντότητα, ανεξάρτητα 

από την ιθαγένεια, κατοικία ή έδρα του, το οποίο έχει την 1η Ιανουαρίου εμπράγματο δικαίωμα 

πλήρους κυριότητας, ψιλής κυριότητας, επικαρπίας, οίκησης και επιφάνειας επί του ακινήτου, 

καθώς και εμπράγματο ή ενοχικό δικαίωμα αποκλειστικής χρήσης θέσης στάθμευσης, βοηθητικού 

χώρου και κολυμβητικής δεξαμενής, που βρίσκονται σε κοινόκτητο τμήμα του ακινήτου και 

αποτελούν παρακολούθημα των παραπάνω εμπραγμάτων δικαιωμάτων, υποχρεούται να υποβάλει 

δήλωση στοιχείων ακινήτων. Την ίδια υποχρέωση έχουν τα παραπάνω πρόσωπα όταν νέμονται 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/11
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ακίνητα χωρίς τη συναίνεση φορέα της Γενικής Κυβέρνησης.  Η δήλωση στοιχείων ακινήτων 

υποβάλλεται μία φορά, στο έτος που προκύπτει τέτοια υποχρέωση, σύμφωνα με το προηγούμενο 

εδάφιο. Η πρώτη εφαρμογή ήταν την 1η Ιανουαρίου 2005.   Σε περίπτωση μεταβολής της 

περιουσιακής ή οικογενειακής κατάστασης του υποχρέου την 1η Ιανουαρίου, υποβάλλεται δήλωση 

μεταβολής στοιχείων ακινήτων το αντίστοιχο έτος…..». 

 

Επειδή, από το συνδυασμό της παρ. 1, 2 και 3 του άρθρου 6 του ν. 4223/2013 συνάγεται ότι ο 

προσδιορισμός του ΕΝΦΙΑ διενεργείται με πράξη διοικητικού προσδιορισμού του φόρου, σύμφωνα 

με το άρθρο 32 του Ν. 4174/2013 (Κ.Φ.Δ.), όπως αυτός ισχύει, λαμβανομένων υπόψη των 

στοιχείων των δηλώσεων των φορολογουμένων των ετών 2005-2014, σύμφωνα με το άρθρο 23 Ν. 

3427/2005. Τα στοιχεία αυτά συγκροτούν την δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α. φορολογικού έτους 2014 και 

αποτελούν την βάση, με το σύνολο των επιγενόμενων μεταβολών επί των σχετικών εμπραγμάτων 

δικαιωμάτων, για τον προσδιορισμό του ενιαίου φόρου ιδιοκτησίας ακινήτων κάθε μεταγενέστερου 

του 2014 έτους. Εξ’ άλλου, σύμφωνα με την περίπτωση α’ της παραγράφου 3 του ιδίου ως άνω 

άρθρου: «…για τη σύσταση, απόκτηση και κάθε άλλη μεταβολή στα δικαιώματα της παραγράφου 2 

του άρθρου 1, από 1.1.2015, και εφεξής, ο φορολογούμενος υποχρεούται σε υποβολή δήλωσης 

στοιχείων ακινήτων εντός τριάντα (30) ημερών από την ημέρα της σύστασης, απόκτησης και κάθε 

άλλης μεταβολής στα παραπάνω δικαιώματα…» 

 

Επειδή, η με αριθμό ειδοποίησης ………/2017 πράξη Διορθωτικού προσδιορισμού φόρου 

ν.4223/2013, για το έτος 2017 εκδόθηκε βάσει των στοιχείων που το ίδιο ΝΠΔΔ παρείχε μέσω της.  

με αριθμό ……… τροποποιητικής δήλωσης στοιχείων ακινήτων του άρθρου 23 του ν. 3427/2005 

(Ε9) και σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.4223/2013 είναι καθόλα νόμιμη ως προς την έκδοσή της 

ως προς τον προσδιορισμό της φορολογητέας αξίας  των ακινήτων του προσφεύγοντος …….. και  

ως προς τον επιβληθέντα,  κύριο και συμπληρωματικό φόρο . 

 

Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 

Την απόρριψη της με αριθμ. πρωτ. ………/15-12-2017 ενδικοφανούς προσφυγής του ΝΠΔΔ με 

την επωνυμία ………, ΑΦΜ ………. 

Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου με βάση την παρούσα απόφαση:    

ΕΝΦΙΑ για το έτος 2017:  21.109,29  € 

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με τη με αριθμό ειδοποίησης ………/2017 Πράξη Διορθωτικού 

Προσδιορισμού Φόρου ν.4223/2013 της ΑΑΔΕ. 

Η παρούσα απόφαση να κοινοποιηθεί από αρμόδιο όργανο με τη νόμιμη διαδικασία στον 

υπόχρεο. 
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Ακριβές Αντίγραφο  
Η Υπάλληλος του  
ΤμήματοςΔιοικητικής Υποστήριξης 

 

ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ ΤΗΣ 
Δ/ΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

 

Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΤΟΥ ΤΜΗΜΑΤΟΣ 
ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ Α4 

α/α 
 

 

               ΕΤΜΕΖΟΓΛΟΥ ΑΝΑΣΤΑΣΙΑ    

 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των αρμόδιων 

Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή της. 


